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\ a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi obce Tehov bylo vymezeno v listopadu 2008 Uradem uzemniho planovani, Méstskym
uradem Vlasim v tomto rozsahu:

zastavéné uzemi obce Tehov

zastavéné Uzemi osady Petfiny

zastavéné Uzemi osady Petfiny I.

zastavéné Uuzemi osady Petfiny Il.

aredl ucilisté Kladruby

6. bytové domy

Projednano bylo dne 18. 11. 2008.

Ke dni 1. 1. 2009 byla pfipojena k obci Tehov ¢ast obce Nemiz (do 31. 12. 2008 samostatna obec Nemiz).
Zastavéné uzemi obce NemiZ bylo vymezeno Uzemnim planem obce Nemiz (08/2000).

ukhwn R

Aktualizované zastavéné Uzemi obce Tehov, ke dni 1.2.2023, je vymezeno nad katastrdlni mapou a je
vyznaceno v grafické ¢asti dokumentace uzemniho planu, ve vykresu zdkladniho ¢lenéni uzemi, v hlavnim
vykresu, ve vykresu verejné prospésnych staveb a ve vykresu technické infrastruktury.

Zastavéné Uzemi obce Tehov obsahuje:
1. zastavéné Uzemi Tehov

zastavéné Uzemi Petfiny

zastavéné uzemi Nemiz

areal ucilisté Kladruby

bytové domy

lokalita “Brodsky rybnik”

hajovna

chatové lokality v Udoli Blanice

PNV R WN

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z historického vyvoje sidel, ktera tvofi obec Tehov, sou¢asného stavu
a vyvojovych trendl v Uzemi. Rozvoj obce je navrien jako pokracujici vyvazeny rozvoj urbanizovaného
Uzemi v pfiméreném ploSném rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a jejimu vyznamu ve strukture
osidleni.

Navrh Gzemniho planu reaguje na problémy a potieby obce, a pfejimd informace z Gzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovacich podkladd vyssich dzemné spravnich celkd.

Uzemni plan navrhuje Tehov postupné rozvijet jako obec s pfevainé obytnou funkci, kde bude umoznén
rozvoj drobného podnikdni ¢i prace z domu, tak aby obyvatelé nebyli zavisli pouze na vyjizdce za praci. V
navrhu je tato koncepce realizovdna v zachovani formy stdvajici zdstavby a vyuZiti Uzemi obce, a
vymezovanim novych stavebnich pozemki na velkych parcelach v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce, kde
kromé bydleni bude mozné realizovat i dalsi ¢innosti.

Uzemni plan vymezuje plochy pro bydleni, rozmisténé ve tiech sidlech, ktera tvofi obec Tehov. Navriena je
zastavba izolovanych rodinnych domu. Rozvoj zastavitelnych ploch bydleni je smérovan predevsim na volné
plochy po obvodu zastavéného Uzemi sidla Tehov; v Petfindch a NemiZi se jedna pouze o mensi doplnéni
zastavéného a zastavitelného Uzemi o jednotlivé lokality. Ostatni ¢dasti zastavéného Uzemi jsou
stabilizované, Gzemni plan zde nenavrhuje zastavitelné plochy.

Uzemni plan navrhuje koncepci technické infrastruktury pro predpoklddanou velikost obce; Fedi dopravni
infrastrukturu v Gzemi, navrhuje nové Useky mistnich komunikaci, obnovu ucelovych cest a cyklotras;
vymezuje Uzemni rezervu pro prelozeni silnice 11/125 mimo zastavéné izemi sidla Tehov.

Uzemni plan navrhuje koncepci uspofaddni krajiny a vymezuje plochy lokalniho Uzemniho systému
ekologické stability.
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Rybniky a drobné vodotece, které dotvafi prirodni i kulturni charakteristiku obce, jsou navrieny k
revitalizaci.

Navrzené zmény v Uzemi ve svém souhrnu umoznuji jak pokracovani ve stavajicim vyuzivani uzemi (bydleni,
zemeédélstvi, lesnictvi, rybnikarstvi), tak postupnou adaptaci na zmény souvisejici s modernizaci spole¢nosti
(pfesun pracovnich mist z priméru a sekundéru do terciéru, decentralizace fady aktivit), ale téz pfispét ke
snizeni civilizacnich rizik (lokalizace klicové hospodarské aktivity jako je vyroba energie).

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Zakladem této koncepce je identifikace hodnot Uzemi, na niz dale stavi podrobnéjsi specifikace vhodnych
opatfeni, jeZ berou v Uvahu moZnosti obce a Sirsi spolecensko-ekonomické vztahy.

Kulturni hodnoty Uzemi spocivaji v jedinecnosti utvareni jednotlivych sidel, které poskytuje doklad
pfedchoziho historického vyvoje obce. Koncepce spociva zejména v udrzbé a ochrané kulturnich hodnot,
které jsou vyznaceny v hlavnim a koordinaénim vykresu. Jedna se zejména o nemovité kulturni pamatky
(areal kostela sv. Prokopa a socha sv. Jana Nepomuckého).

Na charakter sidel je tfeba dbat zejména pfi umistovani staveb na pozemku, jejich dostavbach a stavebnich
Upravach. Dlraz je tfeba klast zejména na hmotové reseni a respekt vici sousedni, historicky vzniklé
zastavbé. Také je tfeba zachovavat rozmanitost architektonickych feSeni a vyvarovat se typizované
zastavby. Vystavba musi respektovat své okoli i Sirsi Uzemni vztahy.

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se opird jednak o realizaci uzemniho systému ekologické
stability a zachovani krajinné-stabilizujicich zplsob( vyuZiti (lesy, trvalé travni porosty, krajinna zelen). Déle
o doplnéni liniové zelené a koncepcni feseni zelené v sidle (vymezeni verejné zelené v centru obce,
poZadavek na vymezeni nezastavitelnych zahrad ¢i sad( u nové vystavby).
Navrhovana koncepce rozvoje uzemi:

— respektuje vyznamné krajinné prvky a krajinny raz

- respektuje kulturni hodnoty uzemi

—  zajistuje Uzemni ochranu nemovitych kulturnich pamatek — aredlu kostela sv. Prokopa a sochy sv.
Jana Nepomuckého

- nezvysuje podil orné ptdy

—  chrani vodni toky a plochy

— vymezuje Uzemni systém ekologické stability

—  chraniles (pozemky urcené k pInéni funkci lesa)

- nevymezuje zastavitelné plochy ve stanoveném zaplavovém Uzemi feky Blanice
- respektuje ochrannd pasma vodnich zdroju

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANICTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT, VYMEZENi ZASTAVITELNYCHPLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z hlavnich cil tzemniho planovani. Hlavnim principem je zachovani
historické urbanistické struktury sidel a zvyseni kvality obytného prostredi.

Jednotlivd sidla, ktera tvofi obec Tehov, budou rozvijena jako souvisle zastavéna uzemi. Ve volné krajiné je
povoleno umisténi pouze takovych staveb a zafizeni, kterd jsou v souladu s podminkami vyuZiti,
stanovenymi pro jednotlivé funkéni plochy.

Stavajici plochy bydleni, véetné hospodarskych ¢asti, provozd drobné vyroby a rodinné rekreace, jsou
navrhem Uzemniho planu respektovany.

Uzemnim planem jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni a plochy technické infrastruktury.
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Koncepce bydleni

Zastavitelné plochy bydleni — venkovské jsou vymezeny v lokalitdch Z1.1 az Z1.8 v Tehové, Z2.1 az Z2.3, Z2.5
a Z2.6 v Nemizi a v jedné lokalité Z3.1 v Petfinach; navazuji bezprostfedné na zastavéné Uzemi a maji
kvalitni izemné technické podminky a dobrou dopravni obsluznost. Zastavitelna plocha Z2.4 v Nemizi, ktera
sousedi se zemédélskym aredlem, je vymezena jako plochy smiSené obytné — venkovské.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je priméreny velikosti obce s predpoklddanym rozvojovym
potencidlem, a stanovi dlouhodobou a variabilni koncepci rozvoje.

Nova zastavba bude architekturou srovnatelna s okolni venkovskou zastavbou, vysSkova hladina je dana
prevladajici vyskou zastavby v jednotlivych sidlech, v Tehové s ohledem na zachovani vyznamnych prihled(
na hlavni dominantu sidla, kostel sv. Prokopa.

PLOCHY NAVRHOVANYCH ZMEN

ZASTAVITELNE PLOCHY

oznaCeni navrZené vyuZiti vyméra | popis, podminky pro vyuZiti GzemiorientaCni
[ha] poCet rodinnych dom{
PLOCHY BYDLENI
Sidlo Tehov
711 BV 1,16 plocha na zapadnim okraji sidla; podminkou pro vyuZiti Gzemije dopravni
bydleni - venkovské FeSeni celé lokality
9 RD; osova komunikace dle provedené parcelace bude umoznovat pfipadné
dopravni napojeni (pozemek 1309/134 k.u. Tehov nebude zastavén
nadzemnimi objekty)
Z1.2 BV 1,73 severni okraj sidla; podél silnice 11/125 navrZen pas zelen&;podminky vyuZiti
bydleni — venkovskézZO uzemi:
zelef ochranna a . realizace nové mistni komunikace (VPS WD5),
izolaCni . pfed realizaci prokazani spInéni hygienickych limitd (hluk zdopravy)
8 RD
713 BV 1,13 severni okraj sidla; podél silnice 11/125 navrZen pas zelen&;podminky vyuZiti
bydleni — venkovskézZO uzemi:
zelef ochrannd a . realizace nové mistni komunikace (VPS WD6)
izolaCni . pfed realizaci prokazani spInéni hygienickych limitd (hluk zdopravy)
7 RD
71.4 BV 0,42 severovychodni okraj sidla;
bydleni - venkovské doplInéni zastavéného Uzemi o plochu pro max. 2 RD, bezmoZnosti dalSiho
uzemniho rozvoje
71.5 BV 1,32 vychodni okraj sidla
bydleni - venkovské dopravni obsluha ze stavajici mistni komynikace, navrZené k rekonstrukci
(VPS: WD7, WD8 - pfijezd k navrhované COV)
6 RD
1.6 BV 0,58 jih; podél silnice 11/125 navrZen pés zelen&; dopravni obsluhaze stavajici
bydleni — venkovskéZO mistni komunikace;
zelen ochrand a podminky vyuziti Gzemi:
izolaCni . pfed realizaci prokazani spInéni hygienickych limitd (hluk zdopravy)
3 RD
71.7 BV 0,89 iih;
bydleni - venkovské dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace
8RD
Z1.8 BV 0,16 zapad, u hfisté,
bydleni - venkovské doplInéni zastavéného tzemi o plochu pro 1 RD
Z1.9 BV 0,13 iih;
bydleni - venkovské doplnéni o plochu pro 1 RD
Sidlo Nemiz
2.2 BV 0,83 severni okraj sidla3 RD
bydleni - venkovské
72.3 BV 1,06 severni okraj sidla;
bydleni - venkovské podminkou je vyfeSeni dopravni obsluhy celé lokality
4 RD
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22.4 N y 0,51 plocha mezi stavajici zastavbou a zemédélskym aredlem navrZené vyuZiti
plochy smiSené obytné - pro smiSenou funkci, moZnost umisténi drobné vyroby a sluZeb, drobné
venkovské zem@délské vyroby apod.;dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace

3 RD

Z2.5 BV 0,50 BV: 0,30 ha, ZS: 0,20 ha
bydleni —venkovské vychodni Cast lokality, v ochranném pasmu elektrického vedeni a smérem
- k zem&délskému aredlu je vymezena jakozahrada v zastavitelném tzemi

3 RD
zelen - zahrady asady

2.6 BV 0,12 severozdpadni okraj sidla

doplnéni o plochu 1 RD

Sidlo Petfiny

Z3.1 BV 0,50 Navazuje na zastavéné Gzemi na jiZnim okraji2 RD

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Sidlo Tehov

Z4 Tl 0,34 plocha pro (VZOV;
technicka dopravni obsluha: rekonstrukce stavajici mistni komunikace(VPS: WD7,
infrastruktura WD8)

Sidlo Nemiz

Z6 Tl 0,14 plocha pro COv;

technicka infrastruktura

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

DU
dopravni infrastruktura
— UCelové komunikace

ucelova komunikace, dopravni propojeni NemizZ — hraniceobce — (Ctibof), s
premostenim Blanice
zabor

dopravni infrastruktura
— tGcelové komunikace
VPS: WD2

VPS: WD1 ZPF: 0,069 ha, PUPFL: 0,065 ha
(ostatni plochy: 0,003)
DU obnova uCelové komunikace v sidle Petfiny, bez zdboru ZPF

DU

dopravni infrastruktura
— GCelové komunikace
VPS: WD3

20 m dl. dsek pro napfimeni uCelové komunikace, v trasevodovodu Tehov —
Nemiz, bez zaboru ZPF

DU
dopravni infrastruktura

WD4.1, WD4.2

— uCelové komunikaceVPS:

bez zaboru ZPF, obnova cesty v plivodni stop€ dle PK

PLOCHY PRO UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

oznaCeni navrZené vyuZiti vyméra | popis, podminky pro vyuZiti Gzemi
[ha]
LBC1 NL- plochy lesni NS - 3,3 plocha pro zaloZeni lokdlniho biocentra revitalizace Gdolni
plochy pfirodniw — nivy, plochy lesni, krajinnd zelefibiocentrum funkCni
plochy vodni
LBC2 NL — plochy lesni NS — 5,3 plocha pro lokalni biocentrum;
plochy pfirodni lokalita je zasadni pro ochranu pfirodnich hodnot — pFirodni pamatky Na
Ostrové; v ploSe PP dodrZovat podminky stanovené pro chran€né Gzemi
pfirody, nedoplfovat druhovouskladbu;
biocentrum funkéni
LBC3 NL — plochy lesni NS — 2,8 plocha pro zaloZeni lokalniho piocentra revitglizage&]dolniv
plochy pFirodni nivy, plochy lesni, krajinna zelenbiocentrum prevazne funkCni
LBC4 NL — plochy lesni NS — 3,0 plocha pro zaloZeni lokdlniho biocentra revitalizace tdolni

plochy pFirodni

nivy, plochy lesni, krajinnd zelefbiocentrum prevazné funkCni
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LBC5 NL — plochy lesni NS — 4,6 plocha pro zaloZeni lokélniho biocentrarevitalizace
plochy pfirodni vodnich ploch,
W — plochy vodni biocentrum prevazné funkéni
LBC6 NL — plochy lesni NS — 2,9 plocha pro zaloZeni lokaIniho biocentra
plochy pfirodni biocentrum prevazné funkéni
LBC7 NL — plochy lesni 5,0 plocha pro lokalni biocentrum biocentrum funkéni
LBK A1,2 |NL- plochy lesni délka 350 | plocha pro lokalni biokoridor biokoridor funkéni
+
350 m
LBKB1,2 |NL-—plochy lesni NS — délka plocha pro lokalni biokoridory
plochy pfirodni W — 1000+ | revitalizace udolni nivy a rybnika, obnova
plochy vodni 950 m biehovych porostd; biokoridor pFevazné funkéni,
ve dvou Usecich k zaloZeni, na orné padé
LBK délka plocha pro zaloZeni lokalniho biokoridoru
C1,2,3, NL — plochy lesni NS — 1000 + revitalizace udolni nivy a rybnika, obnova
45 plochy pfirodni W - 1100 + bfehovych porostu; biokoridor prevazné funkéni, v
’ plochy vodni 900 + kratkém useku k zaloZeni na orné pldé
800 +
700 m
LBK D1, 2, |NL- plochy lesni délka plochy pro lokalni biokoridor biokoridor funkéni
1100 +
700 m
LBK E1 NL — plochy lesni délka 400 | plochy pro lokalni biokoridor biokoridor funkéni
m
REZERVY
oznaCeni navrZené vyuZiti vymeéra | popis, podminky pro vyuZiti Gzemi
[ha]
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
R2, R2b DS ‘ ‘ Uzemni rezerva pro prelozku silnice /125

Pozn.: vyznam zkratek navrZzeného vyuZiti viz. kap. f).

Sidelni zelen

V navrhu jsou vymezené nezastavitelné plochy, které ¢leni zastavéné Uzemi obce — plochy sidelni zelené na
navsich jednotlivych sidel a v nivach potokl a rybnik(; maji ddleZitou retencni funkci a vyrazné kompoziéni
pUsobeni, souvisi s krajinnou zeleni a lokalnim biokoridorem v udolni nivé Petfinského potoka.

Pfedmétem navrhu je vélenovani doprovodné zelené ke komunikacim, k vodotecim, vytvareni koridorud
izolacni zelené a zavedeni zelené do prostoru mezi plochy bydleni a plochy dopravni infrastruktury (Tehov)
a mezi plochy bydleni a zemédélskou plochu (Nemiz).

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJIUMISTOVANI, VYMEZENi
PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI POMINEK PRO
JEJICH VYUZITi

Dopravni infrastruktura

Silnice Il. a lll. tfidy

Silnice 11/125 zajistuje spojeni Vlasimi s dalnici D1 (exit 49 Psare). Provoz na této silnici ma urcity vliv na
kvalitu obytného prostfedi, dopady ale nejsou tak kritické, aby bylo nutné uvaZovat s pfeloZenim silnice
mimo zastavéné Uzemi. V dokumentaci vydané krajem je prelozka této silnice uvazovana jako uzemni
rezerva 125. Redlnost zaméru bude posuzovana aZ v pripadé vyraznéjsiho narlstu dopravy. V navrhu je
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vymezena Uzemni rezerva R2 a R2b koridoru prelozky 11/125 v Sifi 25 m. V pfipadé zmény v nadfazené
dokumentaci bude Uzemni rezerva vedena ve vzdalenéjsi pozici od sidla Tehov (R2b).

Ostatni silnice ve spravnim Gzemi obce — I11/12512, 111/12515 - jsou ve svych trasach stabilizované, zemni
plan nenavrhuje smérové ani Sitkové Upravy.

V sidle Tehov jsou navrZena nova napojeni mistnich komunikaci na silnici 11/125.

Mistni komunikace

Sit mistnich komunikaci je doplnéna o nové Useky pro obsluhu navrzenych zastavitelnych ploch, napojené
jsou z vétsi ¢asti na stavajici mistni komunikace, zpravidla v mistech sjezd(i na pozemky.

Ucelové komunikace

Navrh vymezuje plochy ucelovych komunikaci. Je navriena obnova polni cesty od sidla Tehov
severovychodnim smérem v plivodni stopé dle PK, s doprovodnou liniovou zeleni (jako soucast USES -
interakcni prvek). Stavajici polni cesty jsou navrzeny k Upravé a doplnéni doprovodné zelené.

Dalsi ucelové komunikace:

Nova ucelovd komunikace je navrzena v k.. Nemiz, z Nemize JZ smérem k hranici obce, s pfremosténim
Blanice (propojeni Nemiz — Ctibof). Navrh je prevzat z dfive zpracované UPD.

Cyklotrasy

Nova cyklotrasa je navriena jako propojeni stavajicich tras v okoli obce (¢. 101 Cesky Sternberk — Vlagim a ¢.
0071 Psafe — Trhovy Sté&pdnov), v tseku od cyklotrasy 0071 - Veselka pfes vychodni hranici obce do sidla
Tehov a déle jiznim smérem na Kladruby — Vlasim, resp. Trhovy Stépanov; obec Tehov se tak zapoji do sité
cest turisticky zajimavymi misty regionu.

Hromadna doprava

Rozsifeni linek hromadné dopravy neni uvazovano.

Hluk z dopravy

Zdrojem hluku v Uzemi je provoz na silnici 11/125, ktera je vedena centrem Tehova a ma dopad na kvalitu
zivotniho prostiedi v obci; pro vyhledové prelozeni této silnice mimo zastavéné lGzemi obce je ndvrhem
vymezena Uzemni rezerva zdpadné od sidla Tehov.

Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou
Vodovod v obci

V obci je zdsobovani pitnou vodou zajisténo z obecniho vodovodu, ktery je napojen na vodovodni skupinu
Vlasim; zdrojem je vodovodni pfivadé¢ Zelivka, vodojem je umistén v lokalité Kostelik. Pettiny maji
zasobovani pitnou vodou feSeno samostatnou soustavou, napojenou na vodni zdroje jizné od sidla.

Vymezené zastavitelné plochy budou napojeny na tyto stdvajici systémy, které kapacitn€ i kvalitou
vyhovuiji pro rozvoj obce.

Kanalizace

V obci neni v soucasné dobé soustavna kanalizace, pouze sit destové kanalizace. Splaskové odpadni vody
jsou u jednotlivych nemovitosti odvadény do Zump k vyvazeni nebo septika.

Pfedmétem navrhu Uzemniho planu je soustavna kanalizace s naslednou cistirnou odpadnich vod. Plocha
pro umisténi Cistirny je vymezena na vychodnim okraji sidla Tehov (plocha Z4). Po vybudovani obecni
kanalizace s Cistirnou odpadnich vod budou Zumpy vytfazeny z provozu.

Lokalita Kostelik je napojena vodovodem i kanalizaci na systém obce Kladruby.

V ¢asti Nemiz je navrZena oddilna kanalizace s Cistirnou odpadnich vod (plocha Z6), po realizaci na ni budou
napojeny viechny objekty s naslednym odstavenim jimek ¢i DCOV z provozu.

V &asti Petfiny obecni kanalizace s Cistirnou odpadnich vod neni navriena, odpadni vody budou odvadény
do jimek k vyvaZeni u jednotlivych nemovitosti. (moznost skupinovych COV — u nové vystavby).
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Destové vody

V plochéch bydleni je likvidace destovych vod fesena vsakem na pozemcich rodinnych domu. PFfi vétsim
rozsahu vystavby je nutné hydrogeologické posouzeni redlné mozZnosti vsaku, a ndvrh opatfeni, aby se
odtokové poméry Uzemi nezmeénily.

V Gzemi jsou navrzeny plochy k obnové udolnich niv vodoteci, ke zvyseni retencni schopnosti krajiny.

Energetika, spoje

Zasobovani elektrickou energii je zajistovano venkovnim vedenim o napéti 22 kV a trafostanicemi. Rozsiteni
sité je navrZeno s ohledem na zvySeni odbér(, pro nové zastavitelné plochy.

Plynofikace ¢asti obce byla realizovana, vyhovuje.

v v o

Mistni telekomunikac¢ni sit je provedena kabelovym rozvodem do Ucastnickych rozvadécu a bude rozsifena
do novych zastavitelnych ploch.

V nezastavéném Uzemi jsou vyloudeny stavby vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji umistované podle
§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Naklddani s odpady

V obci je zaveden systém separovaného sbéru odpadu pro zakladni druhy odpadl, a odvoz na skladku
mimo Uzemi obce. Tato koncepce se ndvrhem Uzemniho planu neméni.

Sbérny dvur pro deponovani recyklatt neni navrhovan.

Nakladani s bioodpadem z domacnosti je reSeno individualné, kompostovanim.

Obcanské vybaveni

Stavajici obcanské vybaveni je tzemnim planem respektovano. Zadné dal3i ndvrhy verejného obc¢anského
vybaveni nejsou pozadovany, samostatné plochy pro obcanskou vybavenost nejsou vymezeny.

Nova zatizeni obcanské vybavenosti budou umisténa v rdmci ploch bydleni (pfedskolni zafizeni, stravovaci a
ubytovaci sluzby a sluzby pro sportovni a turistické aktivity, a dalsi ¢Cinnosti).

Verejna prostranstvi

Navrh vymezuje vSechny plochy mistnich komunikaci, nezastavéné plochy a ¢dsti ploch obcanského
vybaveni, souvisejicich s vefejnym prostorem, jako plochy verejnych prostranstvi. Nové vymezené plochy
verejnych prostranstvi zahrnuji plochy mistnich komunikaci.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZP. VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmi a vztahl v nezastavéném uUzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuZiti, zajm0 ochrany pfirody a ochrana priorit a potenciadlll vyuZiti Gzemnich
oblasti. Navrh respektuje zasady ,Umluvy o krajiné“ vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyufiti v
krajiné a stanovenim podminek pro zmény v jejich vyuziti.

Urbanistickd koncepce vymezuje hranici rozsahu rozvoje obce a rozhrani mezi zastavénym / zastavitelnym
Uzemim a volnou krajinou.

Krajinné typy jsou ¢lenény do funkénich ploch, podminky jejich vyuZiti jsou popsany v nasledujici kapitole.
Uzemni plan zajistuje Gzemni ochranu chranéného Uzemi pfirody, piirodni pamatky Na Ostrové v k.u.
Nemiz.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné K1, K2, K3 jako plochy smi$ené nezastavéného tzemi pro
vedeni skladebnych prvka USES.
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Vymezeni ploch pro USES

Pro ndvrh lokdlniho Uzemniho systému ekologické stability v feSeném Uzemi je zdvazné vymezeni
regionalniho USES dle UPD vydané krajem (UP VUC okresu Benesov).

Do spravniho Gzemi obce Tehov nezasahuji prvky nadregionalniho a regionélniho USES.

Navrh Gzemniho planu vymezuje plochy lokdlniho USES, pro které stanovi regulativy funkéniho vyuZiti. Tyto
plochy jsou harmonicky doplnény do ploch usporadani krajiny (spolecné s interakénimi prvky) a tvori tak
nedilnou soucast celého krajinného rdmce.

Grafické vymezeni prvk( USES je zakresleno v hlavnim vykresu Gzemniho planu.

Prostupnost krajiny
Systém cestni sité je navrZen k obnové v trasach plvodnich cest, podle mapy pozemkového katastru.

Prostupnost krajiny ve formé pésich cest a cyklostezek mizZe byt také realizovana na smiSenych plochach
nezastavéného Uzemi. Navrh nespecifikuje presné trasovani; regulativy umoznuji trasovat cesty témér
kdekoliv v krajiné, a je tak umoZnéna variabilita pti konkrétnim vymezeni.

Protierozni opatfeni

Proti eroznimu pUsobeni vody se navrhuje v maximalni mife zatravnéni exponovanych pozemk(l. Podél
vodnich tok( jsou navrieny plochy smisené nezastavéného Uzemi s prvky krajinné zelené. Na zemédélsky
obhospodarovanych plochach se doporucuje uprednostriovat druhy odolné vodni erozi.

Opatieni proti povodnim

Sidla lezi v pramenné oblasti drobnych vodoteci a nejsou ohroZzovana zaplavami. Zaplavové Uzemi feky
Blanice se nedotykd zastavéného Uzemi obce.

Opatienim pro zvySeni retence Uzemi je navrZzena revitalizace vodnich tok( a rybnika.

V ramci navrhovaného teSeni je nutné v blizkosti vodnich tokd a ploch zachovat co nejvétsi podil
nezpevnénych ploch, a odvodnéni izemi navrhovat tak aby se vyrazné neménily odtokové poméry v izemi.

Podél feky Blanice a dalSich vodnich tokd v izemi je zachovan volné pfistupny zatravnény pruh v minimalni
Sifce 8 m, resp. 6 m od brehové ¢ary, z divoda udrzby a cisténi.
Koncepce rekreacniho vyuZivani krajiny

Funkéni rozloZzeni ploch je navrzeno s ohledem na potfebu zvySeni ekologické stability a mozZnosti
zprGchodnéni Uzemi. P¥imy kontakt navstévnika s krajinnymi slozkami umozZiiuje cestni sit stavajicich i
navrzenych ucelovych verejnych komunikaci (pési cesty, cyklotrasy).

Plochy pro dobyvani nerostu

Na Uzemi obce nejsou loZiska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory; navrh nevymezujeplochy pro
dobyvani nerostd.

f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRiIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH ASTANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VC.
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

V grafické casti dokumentace, v hlavnim vykrese, vymezuje Uzemni plan barevné odlisSené plochy s
rozdilnym zplsobem wvyuziti (funkéni plochy) s urcenim prevazujiciho Gcelu vyuZziti. K nim jsou v textové
Casti prirazeny prislusné regulativy, které vymezuji hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, neptipustné vyuziti a
podminéné pripustné vyuziti, se stanovenim podminek. V grafické casti jsou plochy s rozdilnym zplisobem
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vyuziti oznaceny plosné (barevnou plochou nebo rastrem, podle legendy) a indexem. Tato oznaceni jsou
rovnocenna a zavazna.

Jednotlivé plochy jsou od sebe oddéleny hranici, kterou je nutné brat smérné, nebot podrobnost
zpracovani Uzemniho pldnu odpovidd méfitku pouzitého mapového podkladu. Tyto hranice je moziné
pfiméfené zpresfiovat v ramci podrobnéjsi dokumentace (dokumentace pro uUzemni rozhodnuti), pfi
zachovani koncepce dané uzemnim planem.

Vymezenému ¢lenéni ploch musi odpovidat zpGsob jejich vyuZivani a zejména ucel umistovanych a
povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén jejich vyuZiti. Stavby a jind opatreni, které neodpovidaji
vymezenému clenéni ploch, nelze na tomto Uzemi umistit nebo povolit. Dosavadni zplsob vyuZiti Uzemi a
ploch, ktery neodpovida navrienému vyuziti ploch podle Uuzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje
verejné zajmy nad pfipustnou miru.

Podminky pro vyuziti ploch
Plochy bydleni

BV — BYDLENI — VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI
—  bydleni v rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

— verejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch okrasné a
rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

— garaZe a odstavna stani pro osobni automobily
— rodinna rekreace ve stdvajicich stavbach (rekreacnich chalupdach) ve stabilizovaném Gzemi
— souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- zafizeni lokalniho vyznamu (napft. maloobchod, sluzby a pod.)
— stavby zahradni architektury (napf. altan, bazén)

— stavby pro chov hospodarského zvifectva pro vlastni potiebu; negativni vlivy téchto chovl na
kvalitu Zivotniho prostfedi nesmi presahnout hranici vlastniho pozemku

- podminkou vyuZiti zemi v lokalitach v blizkosti silnice 11/125 (Z1-2, Z1-3, Z1-6) je prokazani spinéni
hygienickych limit(, pfed samotnou realizaci staveb (hluk z dopravy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
— nové stavby pro rodinnou rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, pfipadné 2 nadzemni podlazi

—  minimalni velikost pozemku u nové zastavby je 800 m?% tato vyméra bude dodriena i p¥i déleni
existujicich pozemka

- zastavénost pozemku vcéetné zpevnénych ploch je max. 25 %
— parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku
— likvidace destovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku

BH — BYDLEN{ — V BYTOVYCH DOMECH

HLAVNI VYUZITI
-~ bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech

PRIPUSTNE VYUZITI
— zelen s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
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— verejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch okrasné a
rekreacni zelené, s prvky drobné architektury (napf. mobiliar, détské hristé)

— odstavna stani pro osobni automobily
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
—  zafizenfi lokalniho vyznamu (napf. sluZby)
— nezbytnd technickd vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI
-~ veskeré stavby a ¢innost nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

Plochy smiSené obytné

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

HLAVN{ VYUZIT]
-~ bydleni v rodinnych domech
- podnikatelské aktivity — drobna vyroba a sluzby, obchod

PRIPUSTNE VYUZITI
— drobna zemédélska vyroba, zahradnictvi
- zahrady a sady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou
— odstavné plochy a garaze slouzici potfebam funkcniho vyuziti dzemi
— nezbytnd souvisejici technicka infrastruktura
- zafizeni lokalniho vyznamu
zafizeni predskolni péce
sportovni a relaxacni zafizeni
nezbytnd technickd vybavenost

PODMINKY
-~ parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI

— veskeré ¢innosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostredi (zejména hluk a exhalace) prekracuji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

— podnikatelské aktivity a provozy nadmérné zhorsujici dopravni zatéz v obci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
— vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, ptipadné 2 nadzemni podlazi
—  minimalni velikost pozemku u nové zastavby je 800 m?% tato vyméra bude dodriena i pti déleni
existujicich pozemk
- zastavénost pozemku véetné zpevnénych ploch je max. 25 %
— parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku

— likvidace destovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku

Plochy rekreace

Rl — REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

HLAVNI VYUZITI
— stavby pro rodinnou rekreaci
-~ oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou nebo uZitkovou
PRIPUSTNE VYUZITI
— verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené
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— dostavby a pristavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
— doplnkové stavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

— dostavby a pristavby stavajicich objektd jsou pfipustné do rozsahu max. zastavéni pozemku 20 %
pro pozemky do 500 m?

— pro pozemky nad 500 m? je stanovena mira zastavéni max. 15 %
—  neprekroéitelna vyméra zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci je 120 m?
— maximalni hladina zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Obcanské vybaveni

OV — OBCANSKE VYBAVENI{ — VEREJNA INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITI

—  komeréni a nekomeréni obcanskd vybavenost, véetné souvisejicich ploch odstavnych parkovacich

stani

-~ plochy pro verejné instituce a zafizeni mistniho vyznamu
Komeréni vybavenosti se rozumi stavby pro podnikani v oblasti sluzeb — napf. ubytovaci a stravovaci
zafizeni.
Nekomercni vybavenosti se rozumi stavby pro verejnost celospolecenského vyznamu — napf. obecni Grad,
posta, cirkevni stavby a zatizeni, stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, pfedskolni zafizeni, pozarni zbrojnice,
dlim s pecovatelskou sluzbou, télovychovné zafizeni
PRIPUSTNE VYUZITI

—  byty osob, které vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu, vyjimecné ubytovani zaméstnancu

— mistni komunikace, pési cesty

— verejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliafem

—  détské hristé

- souvisejici technicka infrastruktura
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

— stavby ubytovacich zafizeni v kategorii penzion budou povolovany individudlné, po posouzeni

pfipustnosti zatiZzeni okolniho Uzemi dopravni obsluhou

NEPRIPUSTNE VYUZITI

— vylouceny jsou ¢innosti vyrobni a chov hospodarskych zvirat

— veskeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

0S — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

HLAVNI VYUZITI

— zafizeni organizované i neorganizované télovychovy — oteviené sportovisté s nezbytnym
pfisluSenstvim

- technické vybaveni
PRIPUSTNE VYUZITI
— verejnd prostranstvi a plochy verejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
— nezbytnd souvisejici dopravni a technickd vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a zatizeni neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim
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OH — OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

HLAVNI VYUZITI
- provozovani vetrejného pohrebisté
- zelen
PODMINEN PRIPUSTNE VYUZITI
—  pé&Si cesty a plochy verejné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfrem
— stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
NEPRIPUSTNE VYUZITI
-~ vSe ostatni

Plochy vyroby a skladovani

VZ — VYROBA A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

HLAVNI VYUZITI

— zemédélské provozy

— chov hospodatskych zvirat
PRIPUSTNE VYUZITI

— technickd vybavenost

— dopravni a manipulaéni plochy
PODMINKY VYUZITI UZEMI

— Ptipadné umisténi novych provoz( musi respektovat hygienickou ochranu sousedicich obytnych
ploch.

VD — VYROBA A SKLADOVAN{ — DROBNA REMESLNA VYROBA

HLAVNI VYUZITI
- plochy pro femeslnou vyrobu, sklady a provozy omezeného rozsahu a vyznamné neobtézujici okoli

PRIPUSTNE VYUZITI
— obchodni, kancelafské a spravni budovy, obchodni zafizeni
-~ byty osob, které vykonavaiji stalou spravu nebo sluzbu
— nezbytnd souvisejici dopravni a technicka vybavenost, dopravni a manipulacni plochy
— plochy zelené

PODMINKY VYUZITI UZEMI
-~ parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI
— vesSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Gclinky prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech
- samostatné stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
-~ vySka budov max. 8 m nad okolnim upravenym terénem
— maximalni mira zastavéni pozemku je 40 %
— plochy zelené uvnitt areall budou v rozsahu min. 20 % stavebniho pozemku
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Technicka infrastruktura

Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITI
- arealy technické infrastruktury
—  zafizeni na sitich technické infrastruktury
PRIPUSTNE VYUZITI
-~ plochy souvisejici dopravni infrastruktury
-~ plochy zelené
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

— v pripadé umisténi v navaznosti na obytné Uzemi je tfeba hmotové a méritkové pripodobnéni k
objektim stavajici venkovské zastavby

Verejna prostranstvi

PV — VEREJNA PROSTRANSTVi — ZPEVNENE PLOCHY

HLAVNI VYUZITI

— mistni a Uc¢elové komunikace

-~ chodniky

- verejna zelen

— odvodnéni vozovky, odvodnéni izemi (destové koryto)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

— umisténi vedeni a zafizeni technické infrastruktury

— stavby technického vybaveni

-~ parkovisté
NEPRIPUSTNE VYUZITI

— veskeré stavby a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

PZ — VEREJNA PROSTRANSTVI - ZELEN

HLAVNI VYUZITI

— verfejnd a parkova zelen

— rekreacni a estetické doplnéni verejného prostoru
PRIPUSTNE VYUZITI

-~ komunikace pési, cyklistické stezky, ucelové komunikace

—  pési nezpevnéné piskové cesty

— mobiliar verejného prostoru

— travnaté pfirodni hfisté, détské hristé

— vodni plochy a toky

— drobné vodohospodafské Upravy (zdrze, poldry)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

— odvodnéni vozovky, odvodnéni izemi (destové koryto)

— umisténi vedeni a zafizeni technické infrastruktury

- stavby technického vybaveni
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuZitim

Sidelni zelen

ZO — ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

izolacni zelen ve formé stiedni a vysoké zelené (kere, stromy), druhové bude vybér drevin odpovidat
stanovistnim podminkam;

HLAVNI VYUZITI
— plochy zelené plnici izolacni a separacni funkci, oddélujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
-~ veskeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
— zelen na téchto plochach bude realizovdna soubézné se zastavbou pozemku
— bude dodrzena minimalni Sitrka 5 m, podle grafické ¢asti dokumentace

ZS — ZELEN — ZAHRADY A SADY

Uzemi slouZi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti. Tyto zahrady tvoii nedilnou souéast ploch pro
bydleni a rekreaci, ale nelze na nich umistovat stavby pro bydleni ani rekreaci.

HLAVNI VYUZITI
— zahrady a sady, s vysadbou okrasné nebo uzitkové zelené

PRIPUSTNE VYUZITI
-~ péstitelska a chovatelska ¢innost pro vlastni potrebu
- oploceni
- stavby zahradni architektury, napf. altany, bazény a pod.

NEPRIPUSTNE VYUZITI
— vSe ostatni

Dopravni infrastruktura

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNI

HLAVNI VYUZITI

— pozemky silnic Il. a lll. tfidy, véetné soucasti komunikaci (ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI

—  mistni komunikace

-~ pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavnd
stani pro autobusy)

— odstavné a parkovaci plochy

-~ chodniky, cyklopruhy

-~ verejné osvétleni

—  krajinna zelen liniova a doprovodna

— technickd infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroj
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- podél silnic respektovat volny prostor (zeleny pds) s moznosti ukladani inzenyrskych siti

— podminky pro oploceni sousedicich pozemkd: minimalné 60 cm za vnéjsi hranou silni¢niho
pfikopového télesa.

DU — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — UCELOVE KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI
— Ucelové komunikace
PRIPUSTNE VYUZITI
— liniova zelen, stromoradi
— odvodnéni (destové koryto)
— umisténi vedeni a zatizeni technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITI
-~ veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim

Plochy vodni a vodohospodaiské

W — PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITI

— pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

-~ rybochovné vyuziti

- pfirodni a ekologickd funkce vodni plochy

- pozarni nadrz
PRIPUSTNE VYUZITI

— doprovodna zelen

-~ vodohospodarské stavby a zafizeni

—  hospodarské zazemi souvisejici s rybolovem bez obytné funkce

— technickd infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z

obnovitelnych zdroji

NEPRIPUSTNE VYUZITI

— veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN(

— minimalizace zpevnénych ploch

-~ vodni toky a plochy v krajiné budou doplnény doprovodnou zeleni

— podél vodnich tok(l a melioracnich stok (do 6 m od brfehové cary) je z dlivodu udrzby a Cisténi
vodoteci nutné zachovani alespon jednostranného volné pristupného (zatravnéného) pruhu.

Plochy lesni

NL — PLOCHY LESNI

HLAVNI VYUZITI
— lesni produkce na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa
—  prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky

PRIPUSTNE VYUZITI
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— stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

— dopravni a technicka infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdrojt

-~ Ucelové komunikace, pési a cyklostezky, hipostezky
— vodni toky a plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI
-~ vSe ostatni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
— minimalizace zpevnénych ploch

Plochy zemédélské

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITI
— zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu

PRIPUSTNE VYUZITI

— stavby, zafizeni a opatreni nezbytna pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Gzemi,
pro pastevectvi apod. (napf. ohradniky, pfistfesky pro dobytek apod.)

— dopravni a technicka infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdrojl

— polni cesty, zavlahy, odvodnéni

-~ Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

— doprovodna zelen

— zména kultury

— zména vyuziti na plochy “NS — smisené plochy nezastavitelného uzemi”

NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v¢. aredll zemédélské
vyroby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
— minimalizace zpevnénych ploch
— vysadba liniové zelené podél cest

NO — PLOCHY ZEMEDELSKE — OSAZENO STROMY

HLAVNI VYUZITI
— plantaz ofesaku cerného
PRIPUSTNE VYUZITI
— zemédélska produkce na zemédeélském pldnim fondu
— dopravni a technicka infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroj
NEPRIPUSTNE VYUZITI

— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, v¢. arealld zemédélské
vyroby
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NS — SMISENE PLOCHY NEZASTAVITELNEHO UZEMI

HLAVNI VYUZITI

— zemédélskd produkce na zemédélském pldnim fondu, s preferenci extenzivni produkce,
nevyzadujici zornéni (louky, pastviny)

-~ prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
— plochy, v nichZ obecné nelze jednoznacné oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
PRIPUSTNE VYUZITI

—  prvky uzemniho systému ekologické stability a souvisejici pfirodné cenné pozemky (interakéni
prvky)
- stavby pfimo souvisejici s Uzemnim systémem ekologické stability

— stavby, zafizeni a opatreni nezbytna pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Gzemi,
pro pastevectvi a pod.

-~ zemédélské a lesni meliorace

— drobné vodni plochy, moktady, stavby na vodnich tocich

— ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodaisky vyuzitelné a lze je ponechat
pfirozenému vyvoji

— Ucelové cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky

— ochrannd a izolacni zelen

— dopravni a technicka infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdrojl

—  polni cesty, zavlahy, odvodnéni apod.
NEPRIPUSTNE VYUZITI

— Cinnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplisobem obhospodarfovani krajiny
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

— minimalizace zpevnénych ploch

NP - PLOCHY PRIRODNI

HLAVNI VYUZITI
—  prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
—  prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje, remizky)

PRIPUSTNE VYUZITI
— drobné vodni plochy
— ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodaisky vyuzitelné a lze je ponechat
prirozenému vyvoji
— vyjimecéné: dopravni a technicka infrastruktura podle §18 odst.5) stavebniho zdkona, vyjma vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdrojl
—  pési, cyklistické stezky a hipostezky — jen v nezbytném rozsahu
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veskeré dalsi stavby
— Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
— realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfisluiného prvku USES

- v pfipadé, Ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zeleri stfedné vysokou (kefe) a vysokou
(stromy)

— nutno zajistit priichodnost biokoridor( a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela oploceny)
—  plochy funkéniho USES ponechat maximalné bezzasahové
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY — PREKRYVNA FUNKCE

LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor

Uzemi je trvale nezastavitelné

HLAVNI VYUZITI
— Uzemi vyznamné pro stabilitu krajiny
—  zajisténi dlouhodobého a neruseného vyvoje pfirodnich spolecenstev
- dlouhodoba ekologicka stabilita
PRIPUSTNE VYUZITI
— Udrzba a ochrana chranénych prvkd prirody
— revitalizace fi¢nich toku
-~ nova vystavba cyklostezek bez terénnich Uprav a v minimalnim mozném rozsahu
— liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITI
- stavby vc. terénnich dprav
-~ zmény vodniho rezimu v Uzemi
— oplocovani pozemkd

PODMINKY:
—  pripustné jsou vysadby porostd geograficky pavodnich drevin

— zmény drevinné skladby lesnich porostl ve prospéch geograficky plvodnich dfevin k posileni
funk&nosti USES

— nepfipustné jsou ¢innosti a zpUsoby vyuZiti, které by vedly k naruseni ekologicko-stabilizaéni funkce
Uzemi a pfirozenych stanovistnich podminek (napf. zintenzivnéni hospodareni, zména kultury

trvalych travnich porostl na ornou pldu, zasahy do pfirozeného vodniho rezimu, ukladani odpadu
a navazek, a pod.)

— vysadbu v mistech kontakt( s technickou infrastrukturou je nutno koordinovat s pozadavky spravc(
dotéenych siti

— vysadbu podél vodnich tokd je nutno provadét v souladu s opravnénymi pozadavky spravce toku.

g) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTISTATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V Uzemnim planu Tehov jsou vymezeny jako verejné prospésné stavby prevazné koridory pro stavby
dopravni; za vefejné prospésna opatteni se povazuji Useky Uzemniho systému ekologické stability uréené k
zaloZeni. Pfehledny zakres téchto staveb a opatreni je obsahem vykresu €. 3 grafické ¢asti dokumentace.

K upfesnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni mulze dojit na zakladé zpracovani
podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace konkrétnich staveb (projektovd dokumentace k UR, resp.
SP). V ramci tohoto podrobnéjsiho stupné dokumentace bude detailnéji specifikovana také nezbytna mira
dotceni pozemkU verejné prospésnymi stavbami a opatienimi.

V Uzemnim pladnu Tehov jsou navrhovany nasledujici plochy, potfebné pro uskutecnéni verejné
prospésnych staveb nebo jinych verejné prospésnych opatreni:
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Verejné prospésné stavby
PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI | UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA
VYBRANA VEREJNA INFRASTRUKTURA

oznaCeni

vyuZiti

poznamka k vyuZiti

dotCené pozemky

WD - dopravni i

nfrastruktura

WD1

DS

Ucelova komunikace NemiZ — hraniceobce
(Blanice)

subjekt uplatfiujici pfedkupni pravo:Obec
Tehov

k.4. NemiZz:

542/1,747/4,457/2, 541, 539, 531,

535, 537

WD2

DS

novy Usek mistni komunikace, sidlo Petfiny
— zlepSeni dopravni obsluhy subjekt
uplatiujici pFedkupni pravo:Obec Tehov

k.G. Tehov: 989

WD3

novy Usek mistni komunikace — pro
vodovodni Fad, sidlo Nemiz

subjekt uplatfiujici pfedkupni pravo:Obec
Tehov

k.G. NemiZ: 336

WD4.1

obnova plvodni cesty vychodné odTehova
—jiZni Cést

subjekt uplatfiujici pfedkupni pravo:Obec
Tehov

k.U.Tehov: 1315/11

WD4.2

Obnova plvodni cesty vychodné odTehova
—severni Cast

subjekt uplatfiujici pfedkupni pravo:Obec
Tehov

k.0. Tehov: 1363

WD5

DS

mistni komunikace, lokalita Z1.3 subjekt
uplatfiujici pfedkupni pravo:Obec Tehov

k.U. Tehov: 1315/11

WD6

mistni komunikace, lokalita Z1.2 subjekt
uplatiujici pfedkupni pravo:Obec Tehov

k.u. Tehov: 1309/20, 1309/51

WD7

rekonstrukce stavajici mistni komunikace,
pfijezd k navrhovanéCov

subjekt uplatfujici pfedkupni pravo:Obec
Tehov

k.4. Tehov: 1621

wD8

Novy Usek mijstni komunikace, pfijezdk
navrhované COV

subjekt uplatfujici pfedkupni pravo:Obec
Tehov

k.4. Tehov: 1494/1

WT - technicka

infrastruktura

WT1

Cistirna odpadnich vod
subjekt uplatfujici pfedkupni pravo:Obec
Tehov

k.0. Tehov: 1472/1

WT2

vodovodni fad Tehov — NemiZ v trase
stavajicich mistnich komunikaci subjekt
uplatfiujici pfedkupni pravo: Obec Tehov

kO.Teho%:1235/1,1309/45
k.U. Nemiz: 747, 744, 741, 740/1,

336

Verejné prospésna opatieni
VYBRANA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Nejsou vymezena.

VYMEZENI| STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Nejsou vymezeny.
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h) VYMEZENIi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNEPROSPESNYCH OPATRENI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIPRAVO

Nejsou vymezeny.

i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENILHUTY PRO PORIZENI UZEMNI
STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACi CINNOSTI

Nejsou vymezeny.

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PRILOHY €. 9

Nejsou vymezeny.

k) STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zastavitelné plochy etapy “navrh” jsou realizovatelné kdykoliv v dobé platnosti tohoto tzemniho planu.

Pro prelozku silnice 11/125 je v navrhu Uzemniho planu Tehov vymezena Gzemni rezerva.

1) UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMUPRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu Tehov obsahuje 24 ¢islovanych stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu Tehov obsahuje nasledujici vykresy:

Vykres € 1: Zakladni ¢lenéni Gzemi, méfitko 1 : 5 000

Vykres €. 2: Hlavni vykres, méfitko 1 : 5 000

Vykres €. 3: Vykres verejné prospésnych staveb a opatieni, méfitko 1 : 5 000
Vykres €. 4: Technicka infrastruktura, méritko 1 : 5 000
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