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Uzemni plan Tehova se zménou €.2 méni takto:

1. VKkapitole a) Vymezeni zastavéného uzemi se ve tretim odstavci nahrazuje spojeni "1.4.2021" textem
"1.2.2023"

a posledni odstavec v kapitole a) se zrusuje.

2. Vkapitole c) v ¢asti Koncepce bydleni, v prvnim odstavci, pfed textem "Z2.5" se nahrazuje text " a"
textem ", " a za text "Z2.5" se vklada text " a 72.6".

3. Vkapitole c) se v tabulce Zastavitelné plochy vklada za fadek Z2.5 novy radek:

2.6 BV 0,12 severozapadni okraj sidla
doplnéni o plochu 1 RD

4. V kapitole d) v ¢asti Koncepce verejné infrastruktury..., v ¢asti Technickad infrastruktura se pred nadpis
"Naklddani s odpady" vklada odstavec:

"V nezastavéném Uzemi jsou vylouceny stavby vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd umistované
podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona."

5. Vkapitole f) v ¢asti Podminky pro vyuZiti ploch, v casti regulaci ploch DS a ploch W, v odrazice se
znénim "technicka infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zdkona" se dopliiuje na konec odrazky
text: ", vyjma vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji"

6. V kapitole f) v ¢asti Podminky pro vyuZiti ploch, v ¢asti regulaci ploch NL, NZ, NO a ploch NS, v odrazce
se znénim "dopravni a technicka infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zdkona" se doplfiuje na
konec odrazky text: ", vyjma vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja"

7. Vkapitole f) v ¢asti Podminky pro vyuZiti ploch, v casti regulaci ploch NP, v odrazce "vyjimecné:
dopravni a technickd infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zdkona" se dopliuje na konec
odrazky text: ", vyjma vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja"

v

8. Vkapitole l) se v prvnim odstavci nahrazuje Cislo (pocet stran) "25" Cislem "24".

Navrh zmény izemniho planu obsahuje 5 Cislovanych stran a 2 vykresy.
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1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Tehov byl pofizen dle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon) a nasledné dne 9.2.2011 vydan Zastupitelstvem obce Tehov.
Uzemni pléan Tehov (dale jen UP Tehov nebo UP) byl vydan Opatienim obecné povahy €. 1/2011 a nabyl
ucinnosti dne 25.2.2011. Za dobu platnosti tzemniho planu byla vyddana zména €. 1, ktera nabyla ucinnosti
dne 26.2.2022.

Zastupitelstvo obce Tehov rozhodlo o pofizeni Zmény €. 2 Uzemniho pldnu Tehov zkrdcenym postupem na
svém zasedani konaném dne 14.12.2022.Téhoz dne schvalilo Obsah zmény €. 2 Uzemniho planu Tehov.

Pro zpracovani zmény Uzemniho planu Tehov byl vybran zhotovitel — Ing.arch.lvan Kaplan na zdakladé
predloZené nabidky a zkuSenosti s pracemi v regionu. Jako urceny ¢len zastupitelstva dle § 47 odst. 1 a nasl.
stavebniho zakona byl povéren pan Ing. Vladislav Novotny, zastupitel obce.

Na zakladé obsahu zmény uUzemniho planu byl zpracovan ndvrh zmény ¢. 2 Uzemniho planu Tehov.
Dokumentace navrhu Zmény €. 2 byla preddna pofizovateli dne 19.4.2023. Potizovatel na zakladé § 55b
obdobné § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona vypsal vefejné projednani Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Tehov.

V souladu s § 55b obdobné § 52 stavebniho zdkona se konalo dne 29.5.2023 od 15:30 vefejné projednani
Zmény €. 2 Uzemniho planu Tehov. Ozndameni o verejném projedndni ze dne 24.4.2023 bylo doruceno
vefejnou vyhlaskou na ufednich deskach Obecniho Ufadu Tehov a Méstského Uradu VlIasim. Do 7 dnl ode
dne verejného projednani (tj. do 5.6.2023) mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky, dotéené organy svoje
stanoviska, vlastnici pozemk( a staveb dotéenych ndvrhem feseni, opravnény investor a zastupce verejnosti
namitky.

V zdkonné |hité 7 dnd ode dne vefejného projednani bylo uplatnéno 5 stanoviska dotéenych organd, 2
souhlasna vyjadreni opravnénych investorl. Namitky ani pfipominky uplatnény nebyly. Dorucend
stanoviska jsou zapracovana v kap. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpista a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zdkona.

Pofizovatel pozadal dne 7.6.2023 v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zakona krajsky Ufad o vydani
stanoviska k navrhu zmény Uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivdni tzemi s ohledem na
Sirsi vztahy, soulad s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu vydal dne 28.6.2023
stanovisko, €.j.: 086914/2023/KUSK. Krajsky ufad ve svém stanovisku konstatuje, Ze neshledal Zadné
rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o0 zméné Uzemniho planu.

Obdobné dle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spoluprdci s urcenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani zmény uzemniho planu a doporucil vydani zmény uzemniho planu. Navrh
vyhodnoceni pfipominek a ndvrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Zmény €. 2 tzemniho planu
Tehov nebyl z dlivodu absence namitek a pfipominek zpracovan.

2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD
VYDANOU KRAJEM

2.1. POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz PUR) je schvélena usnesenim vlady CR ¢. 929 dne
20.7.2009, Aktualizace €.1 PUR byla schvélena vladou v r. 2015, ode dne 1.10.2019 jsou z4dvazné Aktualizace
¢.2 a ¢.3 a Aktualizace ¢.5 od 11.9.2020 a Aktualizace ¢.4 je zavazna od 1.9.2021. Dokument obsahuje
republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a déle kritéria a podminky
pro rozhodovdani o zméndach v Uzemi v jednotlivych rozvojovych oblastech a rozvojovych osach.

Z1 fesi vymezeni zastavitelné plochy bydleni malého rozsahu (pro 1 RD). Pro zménu ¢.1 nevyplyvaji z PUR
zadné konkrétni pozadavky/zameéry), z hlediska obecnych republikovych priorit stanovuje PUR nasledujici:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
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provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V

nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit,

respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,

avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,

prirodni a uZitné hodnoty. Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.
Uzemi Tehova je sidlo svyraznym venkovskym méfitkem, s nizkopodlaZni zastavbou a dobrou
vazbou na prirodni zazemi a dobrymi podminkami pro bydleni s velmi blizkou vazbou na D1.
Vymezenim zastavitelné plochy pro stavbu RD pfi okraji sidla Nemiz se jednad o rozvoj, ktery
nenarusuje hodnoty v Uzemi, vymezenim plochy pro bydleni (a jejim budoucim naplnénim) dochazi
ke stabilizaci malych sidel jako mista pro Zivot. Zména dale v souvislosti s nabytim ucinnosti zakona
19/2023 Sb. (tzv. Lex OZE I) vyloucila — v souladu s koncepci stanovenou v platném Gzemnim planu
— stavby vyroben elekttiny z obnovitelnych zdrojl (podrobnéji viz odlvodnéni v kap. 16).

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.
Z vyse uvedenych zasahuje zména pouze zemédélsky pudni fond (nejedna se vsak o pudy I. a Il. t.
ochrany, svym rozsahem se jedna o velmi minoritni dopad), ostatni jmenované prvky ochrany
nejsou zménou nijak dotéeny.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Priorita nebyla vyhodnocena, netyka se feSeného Uzemi ani pfedmétu zmény.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldanovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
resenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd rfeseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho
uzZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Velikost vymezované plochy pro bydleni (pro 1 RD) je malého rozsahu, stavba rodinného domu
nijak nezhorsi stav a hodnoty v Uzemi.

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita se tykd se spiSe vétSich obci a mést, charakter zmény nevyzaduje zasadni koordinaci
uvadénych hledisek.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovdni disledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak
resSeni problémd v téchto uzemich.

Netyka se obsahu zmény ani feSeného Uzemi — Tehov nelezi v hospodarsky problémovém regionu.

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho,
krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

Cast Nemi? je venkovského charakteru, tento z(istava (i s ohledem na planovany rozvoj) zachovén.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, vc. uzemi byvalych vojenskych
ujezd(i). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné vyuZivani a uspordddni uzemi tusporné v ndrocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Netykd se obsahu zmény ani feSeného Uzemi.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci Cinnosti, respektovat vefejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Viytvdret tzemni podminky pro implementaci a
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respektovdni uzemnich systému ekologické stability a zvysSovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci
Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.
Vymezenim plochy pro bydleni nedojde k ovlivnéni charakteru krajiny, zaroven platny plan reguluje
charakter zastavby tak, aby nové stavby byly srovnatelné s okolni zastavbou. V souladu se
zachovanim charakteru krajiny (resp. zachovani koncepce uzemniho planu) byly vylouceny stavby
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji — viz priorita ¢.14 a podrobnéji v odGvodnéni v kap. 16.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovadni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci Cinnosti omezovat neZddouci
srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pristupy k
predchdzeni a reseni environmentdlnich problémda.
Vymezenim plochy pro 1 RD (pfimo navazujici na zastavitelnou plochu, ktera zatim neni zastavéna)
nedojde ke zhorSeni migracni prostupnosti krajiny, dopravni infrastruktura neni vymezovana,
plocha je pfimo dostupnd z komunikace. Vymezovana plocha nijak nepfispiva ke srlstani sidel,
sidla Tehov, Nemiz, Petfiny jsou jasné oddéleny a zachovavaji si i pfi plném naplnéni zastavitelnych
ploch svou samostatnost. Krajina je ze sidel volné pfistupna.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porost( a zachovdni
prostupnosti krajiny.

Netykd se reseného uUzemi, obec neni dotcena negativni lidskou cinnosti ani nedostatkem

nezastavéného Uzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tuzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).
Priorita neni pfedmétem zmény, z turistického hlediska je atraktivni spiSe cesta podél Blanice
(mimo fe$ené tzemi) ve sméru Vlasim — LibeZ — Cesky Sternberk.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci
a silnic 1. tfidy zohledrovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti.
Zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
uzemi. Zdrovern vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny
odstup od vymezenych koridor( pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné
predchdzet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich
ucinkG provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinka).

Netyka se obsahu zmény, zastavitelna plocha neni vymezovana v blizkosti planovanych Usekd silnic

vyss$iho vyznamu.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky
pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné Setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).
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Z2 netesi dopravni infrastrukturu, tato problematika neni predmétem obsahu zmény. Vymezenim
zastavitelné plochy bydleni pro 1 RD nedochazi k zhorsovani podminek (napf. vyraznym zvysenim
dopravy), plocha jako takova je pfimo dostupna z verejné komunikace.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zékonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V tzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi pfekracovdny, vytvdret uzemni podminky pro to, aby k
jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci
negativnich vliv( koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych aredld.

V mistni c¢asti Nemiz, kde je zastavitelnd plocha vymezovana, se nachazi zemédeélska stavba,
vymezovana plocha lezi na opa¢ném konci obce v dostatecné vzdalenosti, neni tedy nijak dotéena.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pltdy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urcéenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivdni pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzZovadni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani sraZkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirniovdni ucinkt povodni a sucha.

Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srdZzkovymi vodami.

Netyka se obsahu zmény. Problematika de$tovych vod a nakladani s ni je Fe$ena v UP, z hlediska
koncepce odvadéni destovych vod (jak je stanoveno v platném Uz. planu Tehova) se predpoklada
vsak na pozemcich RD. V platném Gzemnim planu je dale navrZena obnova udolnich niv vodoteci,
za Ucelem zvyseni retencni schopnosti krajiny.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro
premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Netykd se zmény. Plocha neni vymezovana v blizkosti vodotece ani nezasahuje do zaplavového

uzemi.
(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
prirozenymi regiondinimi centry v tuzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldanovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Prvni ¢ast priority se spiSe tyka mést, podminky pro budouci rozvoj obce Tehov jsou ve vztahu k
dopravni a technické infrastruktury dobré nebo jsou platnym uzemnim planem pfipraveny
podminky pro jejich zlepSeni, zména ¢.2 tuto problematiku dale nefesi. Druha ¢ast priority se v
Uzemi neuplatriuje.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potifeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zménou ¢.2 dochazi ke zohlednéni konkrétni potfeby bydleni, nové verejné prostory nejsou
navrhovany. Naroky na verejnou infrastrukturu zamér stavby RD zasadnim zplsobem nezvysSuje, v
mistni ¢asti je planovana COV (prozatim neni ve vystavbé) s dostatecnou kapacitou.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro
uprednostriovdni verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoZhujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi,
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vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj tucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi.
S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovadni a uZivdni vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Neni pfedmétem Z2, problematiku zména neresi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

NemiZ je pfipojena na vodovodni sit (z obce Tehov). V obci NemiZ je planovana kanalizace s
Cistirnou odpadnich vod (vymezeno v ramci Z1, 2022), zatim neni realizovana.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi
respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

Netyka se obsahu zmény.
Vyhodnoceni ostatnich pozadavki z PUR CR:

Tehov je dle PUR CR souéasti:

e rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti:
Uzemi Tehova je soucdsti OS5a rozvojové osy Praha-Jihlava. Vymezeni: Obce mimo rozvojové
oblasti s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D1 v Useku Praha-lihlava.
DGvody vymezeni: Uzemi vyrazné ovlivnéné rozvojem ve vazbé na dalnici D1. Obec se nachazi v
blizkosti dalnice (najezd je vzdalen cca 4km od mista feSeného zménou), z hlediska rozvoje je
spiSe upfednostfiovana mistni ¢ast Tehov, NemiZ si zachovava charakter venkovského sidla.

e koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury
Uzemi Tehova neni dotéeno #adnou plochou &i koridorem dopravni &i technické infrastruktury
vymezenym v PUR.

Obr.1 Schéma z PUR s vyznaéenim fe$eného Uzemi
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Zaveér:

Uzemni plan respektuje PUR CR. Zadné Uzemni poZadavky tykajici se Feseného Uzemi nejsou v PUR

obsazeny.

2.2. ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje nabyly Ucinnosti dne 22.2.2012. Ke dni projedndni Uzemniho
planu jsou v platnosti Aktualizace €.1, €. 2, €.6 a €.7, nabyti Ucinnosti posledni zmény (¢.6) je k 3.11.2022.
Vyhodnoceni zmény ve vztahu k Zasadam uUzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni vydanych

aktualizaci (dale téz ZUR) je provedeno v textu dale.

Vyhodnoceni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi

Priorita

Vyhodnoceni

(01) Pomoci ndstroji tzemniho pldnovadni vytvdret podminky

pro vyvdZeny rozvoj Stfedoleského kraje, zalozeny na
zajisténi  priznivéeho  Zivotniho  prostredi,  stabilnim
hospoddrském  rozvoji a udrZeni  socidlni  soudrZnosti

obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uUzemi
kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pfi zpracovdni
Uzemnich studii, uzemnich pldnd, regulacnich plani a pri
rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti izemi.

Zménou vymezend plocha pro bydleni
vytvafi podminky pro udrZeni socialni
soudrznosti, zaroven je zachovano ptiznivé
Zivotni prostfedi. Charakter zmény je v
souladu s touto prioritou.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezindrodné a
republikové vyznamnych zdmért stanovenych v Politice
uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvdlena viddou
CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych  krajskych
zamerd, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatieni
stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje
(aktualizace schvdlena 18. 9. 2006).

Netykd se Uzemi Tehova, na Uzemi se
zadné vyznamné krajské zaméry nenacha-
zeji.

(03) Vytvdret podminky pro pfeménu a rozvoj hospoddrské
zdkladny v uzemi region(i se soustfedénou podporou stdtu
vymezenych dle Strategie regiondiniho rozvoje Ceské
republiky, kterymi jsou na tzemi Stfedoceského kraje:

Il. hospoddrsky slabé regiony: Milovice - Mladd;

Pro tato uzemi provéfit a stanovit moznosti zajiSténi
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Netyka se Uzemi Tehova.

(04) Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mladd Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy
nad Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-
Stard Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych méstech Kolin-
Kutnd Hora, Nymburk-Podébradly.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP:
Vlasim, SedI¢any, Cdslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Horovice,
Dobfis, Cesky Brod.

Vytvdret podminky pro zlepsSeni spoluprdce blizkych mést Lysa
nad Labem a Milovice, Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluZny potencidl center v pfiméstském tzemi Prahy,
zejména Hostivice a Jesenice pro potreby jejich dynamicky se
rozvijejiciho spdadového tzemi.

Priorita se tyka Vlasimi, jeji vyznam jako
spadového mésta zOstavd zachovan.
Vymezenim ploch pro bydleni ve
spadovych obcich se jeji vyznam jakoZto
centra dale posiluje (ve vztahu k nutnosti
zajistovat vyssi vybavenost).

05) Vytvdret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatieni pro zlepsSeni dopravni dostupnosti a
dopravni obsluZnosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

Netyka se Uzemi Tehova.

10

ODUVODNENI ZMENY ¢&.2 UP




nasleduje vycet a) aZ q), z nichZ Zadna neni na Uzemi Tehova

05a) Vytvdaret podminky pro feseni technické infrastruktury,
zejména pro umistovdni a realizaci staveb pro doddvku vody
a zpracovdni odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména toto neresi - v platném Uzemnim
planu je navrieno odkanalizovani sidla
NemiZ a vymezena plocha pro vystavbu
COV v dostate¢né kapacité pro rozvoj.

Zatim  neni realizovana, po jejim
vybudovani se poZaduje  napojeni
stavajicich staveb na tuto kanalizaci.
Dodavka vody je zajisténa mistnim
vodovodem.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na tuzemi kraje, které vytvdreji image kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni
jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného rdzu;

c) zachovdni a citlivée doplnéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou
a omezit fragmentaci krajiny a srustdni sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky
krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdroja.

Z pftirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot na Gzemf kraje (viz téZ kapitoly ZUR
dale) neni Zadnad dotéena. Charakter
zmény nenarusi krajinny radz, ani nebude
mit vliv na vyraz sidla. Ke srlistani sidel (viz
té? oddvodnéni priority 20a) z PUR)
nedochazi.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj
hospoddrskych cCinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch.
Pritom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy
navrhovat priméreny rozvoj sidel, priznivd urbanistickd a
architektonickd reSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce
kvalitni feseni vefejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené vc¢. zelenych prstenci kolem obytnych soubord,
vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného uzemi a
zachovadni  funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych
objekt( a aredld v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné,
vyssSi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace - vytvdret podminky k vyssimu vyuZzivdni existujiciho
potencidlu, zejména v oblastech:

- pozndvaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v
priméstském uzemi hl. m. Prahy a dalsich rozvojovych
oblastech,

- vodni turistiky, zejména na rekdch Sdzavé a Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich
nddrZich ve stfednim Povltavi,

- krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem,
zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou,
zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZeb
(znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zeméedélstvi v krajiné,

ODUVODNENI ZMENY ¢&.2 UP
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zajistit ucelné clenéni pozemkové drzby prostrednictvim
pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvka zvysujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;
f) na uplatnéni mimoprodukcni  funkce lesti zejména v
rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umozZnit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivdni uzemi;

g) rozvijeni systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti,
soustav zdsobovdni energiemi a vodou a na vyuZiti
surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro
stabilizaci hospoddrskych ¢innosti v ostatnim uzemi kraje.

(08) Vytvaret podminky pro reseni specifickych problémi ve | Obec Tehov neni soucdsti Zzadné specifické
specifickych oblastech kraje pri zachovdni poZadavki na | oblasti.

ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v téchto tzemich
takové formy rozvoje, které vyhovi potfebdm hospoddriského a
socidlniho vyuZivdni uzemi a neohrozi zachovdni jeho hodnot.
Koordinovat reseni této problematiky se sousednimi kraiji.

(09) Podporovat zlepseni vazeb cdsti uzemi kraje s tuzemim | Neni pfedmétem Z2.
sousednich kraju Krdalovéhradeckého, Pardubického,
Plzeriského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s
cilem optimalizovat dostupnost obsluZznych funkci i pres
hranice kraje.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR a vymezeni rozvojovych
oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

ORP Vlasim neni sou¢asti 74dné zpresnéné rozvojové oblasti a osy republikového vyznamu. Cast Gzemi ORP
Vlasim je soucasti rozvojové osy krajského vyznamu OSk3 BeneSov-Vlasim, Tehov neni soucdsti tohoto
vymezeni.

Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského vyznamu

Uzemi Stiedoceského kraje se netykd 7adna specifickd oblast republikového vyznamu. Tehov neni soucasti
zadné specifické oblasti krajského vyznamu vymezené v ZUR.
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= Zptesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského vyznamu

Obr.2 PIochy a koridory nadmistniho vyznamu (vyfez vykresu ZUR s vyznacenim fe$. Gzemi Z2)
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Reseného Uzemi se tykaji nasledujici body:
(144) ZUR ddle vymezuji tyto koridory pro tuzemni rezervy staveb na vybrané silnicni siti nadmistniho
vyznamu:

d) prelozku silnice 1l/125 - obchvat Tehov;

V platném UP je vymezena Gzemni rezerva RO1a (v souladu s prostorovym vymezenim v ZUR) a

zaroven ve zméné ¢.1 byla vymezena rezerva RO1b, vedend zdpadnéji z divodu vedeni rezervy
RO1a pres fungujici a sportovisté. Zménou ¢.2 toto neni dale feseno.

(153) ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pricemZ potvrzuji koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stredoceského kraje.

Znacené cyklotrasy a cyklostezky jsou respektovany (a vyznaceny) v izemnim planu, platny dzemni
plan navrhuje dalsi propojeni (napf. smérem na Trhovy Stépanov). Zména ¢.2 tuto problematiku
dale nefesi.

(154) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tuzemi:
a) vytvdret podminky pro budovdni cyklistickych stezek segregovanych od automobilového
provozu,a to zejména v intenzivné urbanizovanych tuzemich.
Tehov neni intenzivné urbanizované Gzemi, v Uzemi jsou vedeny cyklostezky v samostatném
profilu, ddle cyklotrasy a Uzemnim pldanem je navrZeno propojeni smér Trhovy Stépanov. Zména
€.2 tuto problematiku dale nefesi, neni to ani predmétem zmény.

(155) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tuzemni pldnovdni:
a) v uzemnich pldnech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezdvisle vedenymi cyklostezkami, a to
zejména v pripadech ddlkovych ,cyklotras”, v tzemi rozvojovych oblasti (v¢. jejich okoli) a v
turisticky atraktivnich uzemich.

Dalkova cyklotrasa Uzemim neprochdzi, dale viz oddvodnéni bod vyse.

(175) ZUR navrhuji tyto koridory a plochy pro umisténi staveb nadfazené plyndrenské soustavy:
¢) koridor pro umisténi stavby P04 — VTL plynovod lécebna Kladruby — VTL RS Pavlovice;

Koridor zasahuje ke hranici obce Tehov, rehabilitacni Ustav se nachdzi mimo fesené Uzemi.
V tzemnim planu koridor neni vymezen.
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Na Uzemi obce Tehov nejsou vymezeny 7zadné prvky nadmistniho USES, tedy plochy a koridory
nadregionalniho a regiondlniho Uzemniho systému ekologické stability.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot

uzemi

Prirodni hodnoty uzemi kraje

Za prirodni hodnoty jmenované v ZUR nachézejici se na Uzemi Tehova se povazuje pfirodni pamatka Na
ostrové. Pfirodni pamatka neni zménou nijak dotcena. ZUR stanovuje dale:

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zaji§téni ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje

téchto uzemi:

Zasady

Vyhodnoceni

a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich
hodnot;

Ve Z1 jsou vsechny pfirodni hodnoty a limity
zohlednény.

b) chrdnit a podporovat pinéni krajinnych funkci
souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného

rdzu, ekostabilizacni a retencni funkce, trvale
udrzitelné vyuZivani vodnich zdroji, ochrana

nerostného bohatstvi, apod.);

Vymezenim plochy pro 1 RD zlstdvaji zachovany
funkce krajiny, krajinny rdz nebude narusen (platny
uzemni plan reguluje charakter vystavby, stanovuje
také koncepci usporadani krajiny v€. protieroznich
opatfeni apod.).

¢) v CHKO pro rozvoj sidel vyuZit prednostné
prestavbu  nevyuZivanych nebo nedostatecné
vyuZivanych ploch v zastavéném uzemi sidel, novd
zastavitelnd uzemi vymezovat vyjimecné a v souladu
s poZadavky na ochranu prirody a krajiny;

Obec nelezi v CHKO, zdsada neni vyhodnocena.

d) pfi rozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich
staveb v krajindrsky hodnotnych tzemich zabezpecit
ochranu krajinného rdzu;

Je navriena plocha pro umisténi rodinného domu,
navazuje na (dosud nezastavénou) zastavitelnou
plochu. Uzemni plan reguluje vystavbu maximalni
zastavénosti a vyskovou hladinu (podle prevladajici
vysky zastavby v jednotlivych sidlech).

e) vysSkové stavby (vétrné elektrarny apod.)
umistovat v souladu s ochranou krajinného rdzu. Pri
umistovdni ostatnich staveb a zarizeni, které mohou
diky svym plosnym parametriim narusit pozitivni
charakteristiky krajinného rdzu5 tento vliv hodnotit
studii  krajinného rdzu a negativni dopady
eliminovat;

Vyskové stavby nejsou predmétem zmeény, ani se s
nimi nepocita v platném Uzemnim planu. V souladu
se zachovanim charakteru krajiny (resp. zachovani
koncepce uUzemniho planu) byly vylouceny stavby
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd - viz
priorita ¢.14 PUR a podrobnéji v odévodnéni v kap.
16.

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné
navrhovat prednostné mimo zvldsté chrdanénd
uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokradni
ekosystéemy a v pripadé stretu posoudit vliv
navrhovanych  staveb a  prijmout ndlezZitd
kompenzacni a eliminacni opatreni;

Dopravni stavby nejsou predmétem zmény.

g) ve zvlasté chranénych a krajindrsky hodnotnych
uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit plosné vystavbé rekreacnich objekti mimo
zastavénd uzemi a navrhnout rekreacni  vyuZiti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky unosné
vyuZiti vodnich toku k rekreacni a sportovni plavbé
a zabezpecit souvisejici zdzemi (verejnd tdboriste,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfrirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

Zasady se reSené zméné nijak neuplatriuji nebo se
netykaji uzemi Tehova.

h) podporovat rozvoj léCebnych ldzni, respektovat
poZadavky na zajisténi ochrany prirodnich Iécivych

Netyka se Feseného Uzemi.
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zdroji a dbdt na kvalitu obytného a prirodniho
prostredi;

i) vytvdret podminky pro setrné vyuZivani loZisek
nerostt. PFi vymezovdni USES hledat plochy mimo
loZiska nerostu, vnik prekryvu loZiska skladebnou
&gsti USES umoznit jen v nezbytnych pfipadech a pfi
zohlednéni stanovenych dobyvacich prostory. Pri
povolovdni hornické cinnosti vychdzet z toho, Ze
vymezeni biocenter a biokoridori pres loZiska
nerostu neni prekdzkou jejich vyuzivdni. V takovych
pfipadech je nezbytné podporovat funkci USES jak
pfi samotné tézbé, tak pfi jejim ukoncovdni a
zejména rekultivaci téZbou dotceného uzemi, kdy
dojde  za  prfedem stanovenych podminek k
vytvoreni funkéniho prvku USES.

V feseném Uzemi se nenachdzi zadnd loZiska

nerosta.

j) pfi vytvdreni lokdini trovné USES respektovat
ochranu a setrné vyuZiti prirodnich zdroju;

USES je vymezen v platném planu, zménou do néj
neni zasahovano.

k) pfi reSeni zmén vyuZiti uzemi a upresfiovani tras
liniovych staveb minimalizovat vlivy na uzemi
pfirodnich hodnot. Optimdlini Feseni ovérovat v
ramci  zpracovdni podrobné dokumentace a
posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostredi
(EIA);

Liniové stavby Z2 neresi.

1) resit strety dopravni a technické infrastruktury s
uzemnim systémem ekologické stability;

V Uzemi k takovému stretu nedochazi.

m) chrdanit Fiéni nivy; zabrdnit je treba
vodohospoddrskym tpravdam regulujicim vodni toky,
odvodriovdni a zastavovdni tdolnich niv a likvidaci
pfirodé blizkych spolecenstev (slepd ramena,
mokfady, luZni lesy, bifehové porosty, louky).

Obsah zmény je v souladu s touto zasadou,
zastavitelna plocha je navrhovana na okraji sidla.
Platny Uzemni plan navrhuje plochy k obnové
udolnich niv a vymezuje zde USES.

Kulturni hodnoty uzemi kraje

Na Gzemi obce Tehov se nenachdzi 74dné kulturni hodnoty kraje jmenované v ZUR.

Civilizacni hodnoty uzemi kraje

Na Gzemi obce Tehov se nenachdzi 74dna vyznamna civilizaéni hodnota jmenovand v ZUR.

Vyhodnoceni vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(207) ZUR stanovuji pro tkol pro tzemni plénovdni:

a) upresnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v uzemnich pldnech na zdkladé
podrobnéjsich informaci dostupnych na této urovni feSeni dotéeného sprdvniho uzemi.

Redené Uzemi mésta Tehova

je vymezeno v tomto krajinném typu s uvedenim zasad péce o

krajinu: krajinny typ N 20 — krajina relativné vyvaZzend. Vymezenim zastavitelné plochy nedojde k

naruseni (mj. vzhledem k regulativiim prostorového uspotadani v platném UP, kdy nové zastavba
musi respektovat okolni vySkovou hladinu, v tomto pfipadé okolni budovy dosahuji obvyklych
vysek venkovské zastavby — max. do 2 pater a podkrovi). V souladu se zachovanim charakteru
krajiny a zachovani koncepce stanovené Uzemnim planem byly dale vylouceny stavby vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdrojl — viz priorita ¢.14 a podrobnéji v odlvodnéni v kap. 16.

(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tizemi a rozhodovdni o nich:
a) dosaZeni relativné vyvdZzeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZiti uzemi nesmi narusit relativné vyvdZenou krajinu nebo zabradnit dosaZeni vyvdZeného stavu.

Stav uzemi Tehova je vyvaZeny z hlediska ekologické stability, platnym uUzemnim planem je
pfispivano k dalSim opatfenim podporujici Zivotni prostfedi. Zména svym charakterem nijak

neprispiva k naruseni této stability.
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Obr.3 Vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality (vyFez vykresu ZUR s vyznaenim Fe§. Gzemi Tehova
a oznacenim mista feSeného zménou)
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Vymezeni veiejné prospéinych staveb a opatfeni, staveb a opatfeni k zaji§tovani obrany a bezpeénosti
statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny Zzadné verejné prospésné stavby.

Stanoveni pozadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci

Pozadavky na koordinaci ploch a koridord VPS a VPO nejsou pro Uzemi Tehova stanoveny.

Vymezeni ploch a koridort s podminkou Uzemni studie, regulaéniho planu

ZUR nestanovuji na Gzemi kraje 24dné plochy a koridory s podminkou zpracovani Gzemni studie
nebo regulacniho planu.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

(245) Poradi zmén se nestanovuje, jsou vSak uvedeny priority v oblasti verejnych investic, smérujicich
zejména do dopravni infrastruktury. Tyto prioritni zaméry jsou clenény na investice stdtu (Zeleznice,
nadrazend silnicni sit) a investice kraje (silnice Il. tridy).

Pro feSené Uzemi nejsou stanoveny zadné poZzadavky.

Zavér: 22 UP Tehova je v souladu s pozadavky ZUR SEK v platném znéni.

Limity a jevy vymezené (zobrazené) v ZUR jsou Uzemnim pladnem respektovany (zobrazeny jsou v
Koordina¢nim vykrese).
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Obr.4 Koordinaéni vykres (vyfez vykresu ZUR s vyznalenim Fe$. Gzemi Tehova a oznalenim pozice
vymezované zastavitelné plochy)
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Do uUzemi Tehova zasahuji (z hlediska jev(i sledovanych v ZUR, obrazek vy3e): limity a jevy dopravni
infrastruktury (silnice Il. a llL.tF. vC. ochrannych pasem), technické infrastruktury (ochranné pasmo
vyznamné radioreléové stanice), vodniho hospodarstvi (stanovené zaplavové Uzemi) a prvky ochrany
pfirody (MZCHU — PP Na ostrové). Vymezovana zastavitelnd plocha nezasahuje do 7adného z uvedenych
limitd.

3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢.2 UP Tehova je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovéni dle §18 a §19 zakona ¢.
183/2006 Sb. (stavebni zakon); Uzemnim pldnovénim — jakoZto soustavné cinnosti reagujici na pozadavky
na zmény vyuZiti — dochdzi k usmérrfiovani rozvoje Uzemi. Vymezenim zastavitelné plochy zména vytvaii
predpoklady pro vystavbu na zakladé aktualnich potreb. Zména doplfiuje koncepci rozvoje Uzemi,
vymezenim zastavitelné plochy pro 1 RD nedojde k zavainému zasahu do nezastavéného Gzemi. Uzemni
plan stanovuje podminky prostorového usporadani, podminky nebylo nutné ve vztahu k nové vymezované
plose déle upresnovat.
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4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani Zmény ¢.2 UP Tehov bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho zékona a
navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 a 501/2006, ve znéni pred nabytim Ucinnosti Vyhlasky ¢. 418/2022 Sbh. na
zakladé prechodnych ustanoveni. Zména je projedndvdna na zakladé schvaleného obsahu zmény,
zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni a schvalilo obsah zmény pred 1.1.2023, neni ji tedy nutno uvést do
souladu s aktualnim znénim (Uc¢innym od 1.1.2023) vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.

Zménou €.2 nedochazi k vymezeni podminek v podrobnosti regula¢niho planu.

Zména je vypracovdana nad aktudlni katastralni mapou (2/2023), vykresy v&. méfitek odpovidaji platné UPD
(dplné znéni po vydani zmény ¢.1, 2022), zména je projedndvana v rozsahu ménénych ¢asti, koordinacni
vykres zobrazuje "predpokladané uplné znéni" (tedy vysledny stav ploch s rozd. zp. wvyuZiti s
aktualizovanymi limity vyuZiti Gzemi (dle dat UAP obdrZenych k 5/2020).

5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

K vefejnému projednani byly doruceny nésledujici stanoviska DO (MPO, OBU, KHS a MO), v piipadé
opravnénych investorl (E distribuce a GASNET) se jedna o sdéleni (bez namitek ¢i pfipominek) neni proto
zatazeno do kapitol 18 a 19.

MINISTERSTVO
PRUMYSLU A OBCHODU

Obvodni bansky urad pro izemi Hlavniho
mésta Prahy a kraje Stiedoc¢eského

KOZ14.P.O BOX31.11001 PRAHA |
Va4 dopls natky  MUVL/VYST/18267/2023/P
o plal ]
Jana Masaryka 30
25801 Viatim .
nnnnn e Nate motka Vrtizmetizk V Praze doe
Ml \«l V\ ST/18267, SBS 19037/2023/0BU-02/1  Ing. Helena Tomkova/381  24.04.2023
/2023/PVJ
Méstsky itad Viadim
Odbor vistavby a iizemniho plinovani
Obvodni bafisky ifad pro iizemi Hlav ||I)nmel Prahy a kraje Stiedoéeského (dile jen ,,OBU"),
5 odst. 2 na ¢, 44/1988 Sb,, o ochrané a vyuziti

jako dotéeny orgi dl ustand
5 ¢ ¢h

Stanovisko k ndvrhu zmény &. 2 Gzemniho planu Tehov — vefejné projednani .
(zkraceny postup)

i zmény &2 plan J
23 v souladu s ustanovenim § 352 zdkona & 183/2006
ovini fadu (ddle jen stavebni Lak on) a v \d.:a souladu
ZAVAZNA EAST S USIANOVY § 4 odst.2 p: ieno b) stavebniho zakona:
Souhlasné stanmovisko
Kk nivrhu zmény .2 dzemniho plinu Tehoy

dle § 52 stavebniho zikona.

ODUVODNENI:

iibo planu vyhodaotil
§ 15 odst. 2 zakona &

ného bohatstv; Jlon lhn zikona") z hlediska ochrany a

tohoto v \luxho cend s piedlozenym nivrhem soublasi.

44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostnélo bohatsty

Ing. Dalibor Tichy
- piedseda iifadu

feditel adboru hornictvl

i
;
!

s ctuptn Tt cz

'| 8 ODUVODNENI ZMENY ¢&.2 UP



KRAJSKA HYGIENICKA STANICE
STREDOCESKEHO KRAJE SE SIDLEM V PRAZE

Vs dopis zn.: VYST/3963/2023/PV] Méstsky iifad Viasim

Ze dne: 24.04.2023 Odbor vystavby a izemniho
planovéni

Spis. zn.: S-KHSSC 20854/2023 Jana Masaryka 302

€. j.: KHSSC 2085412023 258 01 Vlasim

Vyhzuje: Mgr. Maric Matouskova
Tel.: 310014 403
E-mail: marie.matouskova@khsste.cz

Datum: 30. kvétna 2023

Vefejné projednani niavrbhm zmény ¢ 2 dzemmiho plinu Tehov - stamovisko k vefejnému
projednini navrhu zmény dzemniho plinu

Na zikladé oznimeni Méstského ufadu ve Viagimy, odboru vystavby a izemniho plinovini, Jana
Masaryka 302, PSC 258 01 Vlasim, IC 00232947 o kondni vefejného projedndni nivehu zmény & 2
uzunmho phm Tehm pfulleho dne 24.04. 2023 a vefeyného projednani konaného dne 29.05.2023

jska A stanice d ého kraje se sidlem v Praze (dale jen , KHS") jako
do(beny sprévai tiad podle § 77 odst. | zdkona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisegicich zakomd, ve znéni  pozdéjiich predpish (dile jen ,zikon“), navrh
zmény &. 2 izemniho planu Tehov.

Po zhods i souladu pied] ho ndvrhu s davky predpisit v oblasti ochrany vde,ného
zdravi vydiva Krajski hygrenicka stanice Stfedodeského kraje se sidlem v Praze v rozsahu pravni
dpravy provedené § 30 zikona a v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona . I83/"l)063b o
Gzemnim plinovani & stavebnim fadu, ve znéni pordeéjdich predpist (ddle jen stavebni zikon™),
toto

stamovisko:
S ndvrhem zméay &. 2 dzemniho planu Tehov

se souhlasi.

Oduvodnéniz

Dne 24.04.2023 KHS piijala pozvani Méstského ifadu Viagim, odboru vystavby a tzemmniho
planovéni. Jana Masaryka 302, PSC 258 01 Vlasim. na vefejné projednéni ndvrhu zmeény & 2
tzemniho planu Tehov konaného dne 29.05.2023.

Névrh zmeny & 2 {izemniho plann Tehov obsahuje plochu:
Z2.6 - bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) — pro vystavbu 1 RD v k.. Nemiz

s 99 v Bervslont - Cemorabd 2050 + 259 01 Svslon -1 310 116 400 - e Josubiablon
DRNOhowa 17 * 12000 Prabe 2 . ~420215 154 00 www Mo (2 * D Giwd sehebeny. Hasde

Dale zménou dochizi k aktualizaci zastavéného izemi

K nivrhu zmény & 2 iizemniho plinu Tehov KHS konstatuje, Ze nebyl negativné dotéen zdjem,
ktery jakozto mistné pfisluény orgin ochrany vefejného xdravi chrini a byl shledin soulad se viemi
pozadovanymi piedpisy.

Mgr. Marie Matouskovi
vedouci oddéleni hygieny obecné a komunilni pro okres Benetov

Rozdélovuik
Adresat datovou schrankou (ID: zbjbfmb)
KHS UP Benesov, HOK

014
OErehom 17 1 12000 Parsa 2 - b ~420277 154500 * wwaMeME(2 * 1 ONTwé sclrivdy. thande

-2

zbjbfmb
Sekee ma]etkové Ministerstva obrany
odbor ochrany uzemnich zajma a statniho odborného dozoru

Tychonova 1, Praha 6, 160 0., datova schranka bjvaavk
Cj MO 391844/2023-1322 Praha 4. kvétna 2023
Spzn.; 155372/2023-1322-0UZ-PHA

Maestsky Ofad Viasim
Jana Masaryka 302
258 01 Vlasim

s ko K lizemné p (§452)
Veiejné projednani navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Tehov
K & MUVL/VYST/18267/2023/PV]

Odbor ochrany tzemnich zijmii a stitiho odborého dozors, Sckee majetkovi Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zikona ¢ 222/1999 Sb., o zajisfovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdejsich piedpis (dile jen ,zdkon o zajistovani obrany CR*)
azmoenénim v § 175 odst. 1 zakona & 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpish (ddle jen ,stavebni zikon™), jako vécné a mistng
piislusné ve smyslu zikona o zajistovani obrany CR. vydavi ve smyslu § $5b odst. 2 stavebnihio
zékona a dle § 4 odst. 2 pism_ b) stavebniho zdkona

stanovisko, jehoZ obsah je zivazny pro opati‘eni obecné povahy dle stavebniho zikona,

ve kterém ve veiejném zijmu diirazné Zada o zapracovani limitii a zdjmi MO do nivrhu
tizemné planovaci dokumentace.

Na celém spravnim iizemi je zijem brany p 2 hlediska p i nize

uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zikona & 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zivazného

stanoviska Ministerstva obrany!

= vystavba, rekonstrukee a opravy dalniéni sité a véech silnic I a IL ttidy

- vystavba. rekonstrukee a opravy silnic IIL tfidy a mistnich komunikaci v blizkost: vojenskyeh
arcili, objektii dilezitych pro obranu stitu a vojenssych njezdi

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich cbjekn

- vystavba vodnich nade2i (rybniky, preluady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice mapiirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vyénivaji 75 m a vyde nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mobou ohrozit bezpetnost ktového provozu nebo rusit funkei leteckych
palubnich piistroji a leteckych zabezpelovacich zaiizend, zejména zafizeni primyslovych zavodi,

vedeni vysokého a velmi \'ywkeho napéti, A zafizeni, vétmeé clek a vysilaci stanice
: \'&kera vysn\ ‘ba doty ise ky a stavby) ve it v i
5 majy stam Mini: obrany

obrany p v¥€e uvedené vymezené iizemi a zapracovat je
do textové Easti navrhu Iulnliho plilll do Odirvodnini, kapitoly Zviaitni zajmy Ministerstva
obrany.

Vymezené tizemi MO - jev 119 je v grafické &asti UPD Tehov (koordinatoi vykees) zapracovino
amusi byt i nadale stabilizovano,

Qdivodagni,

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zikona o zajitt'ovani obrany
CRa im v § 175 odst. 1 buniho zikona provedlo po obdrzend ozndmeni pofizovatele
iizemné plinovaci dokumentace (dile jen ,,UPD") vyhodnoceni vyse uvedeného nivrhu z pozice
dotéeného organu.

Vyse uvedené vymezené Uzeni Ministerstva obrany tvoii uzopmlumnehé limity v Gzemi
nadregiondlniho vyznamu a jeho respektovini a zapracovani do UPD je pozadovino
ve vefejném zijmu pro zajisténi obrany a bezpeénosti statu,

ytnuté tdaje o vzemi wfadu

Toto i mi obrany je v na p
& . dkladi ORP.

planovini pro zpracovani tizemné

Ministerstvo  obrany nenn k pled.lozenémn ndvrhu UPD dalsi piipominky zs piedpokladu
P ini vyse cho tizemi MO do textové &isti v souladu 5 timto
it Jednd se o pi Gprav &asti Odivods kreré i koncepei
UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zdjmu na zajistént
obrany a bezpeénosti stitu a jsou deklaraci stivajicich strategicky dﬁkmych limith v izemi,
Jjejich2 nerespektovini by vedlo k ohrozeni funkénosti specidlnich zafizeni M

Kontaktni osoba: Ing. Stépénka Lenikova, tel. 973 215 927,

Ing. Stépanka Lenikova
ministersky rada
oddéleni ochrany izemnich zajmi
podepsiano elektronicky

V daléi korespondenci, tykajici se vyt uvedené véci, wvadéjte odkaz na sp. zn.; 155372/2023-1322-
OUZ-PHA tohoto stanoviska Ministerstva obrany.
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Méstsky ufad \llnilm
Doruéeno:26.05.2023 08:16:

MUVLIVY: 361/2023/
listy: D"'ﬂg i

Mésto Viadim

Odbor vystavby a UP, Ing litka Hoftova
Jana Masaryka 302
25801 Viaim

'gasnet

nate pralba
5002820740

wfiese
Michaela Kosatovs

e
23052023

Vec
Projedindni névhu Zmény 2.2 0P Tehov
Obec: Tehov

Ki-pl: Tenov

Vide zratka:  MUVLAYST/18262/2023/W)
Staveboik: Neuwedeno

Ocelsanovieka:  Ozemnd pinouacs podkiady
2mbnyed Tehov.

X tomuto sdébfeme nasledujcl stanavisko:

. sthedotiaké phynavody 2 plipoky.
Kndwhu Zminy & 2 Uzemnio plaow nemame 23dné ndmitky.

Pazn.;

01 GasNet, 7.0, plasn A

stanoviska,

Legenca:
2ervend barva ... STL ghynovody

1€ 17295567 - DIC: 273957

16 30 €504, dna 2 8 2008
on 3Ind June 3006

o O
BAN: C260 G300 000 0G0 16 3133 m(snoaw

Strana 1

'gasnet

2peacovatel.

stancrisha,

e 33

GasNet, sr0.

Michaels Konafovh
Technik regiondinho AM - Cechy Vichod

|
I
|
l O EAROASOASRNET 2

Shuace 1:22000

Croor

Interni / internal

DISTRIBUCE

Mésto Viasim

Jana Masaryka 202

25801 Viagm
8 DOPHS ALY | 35 D0 ASE 25nLA s VTD CORIA | D
MUVL/VYST/18267/2023/PV) 24.4.2023  11336965M B00850860 Beneson’d §.2023

Verejné projednani k navrhu zmény ¢. 2 Uzemriho planu Tehov

VazZens pani, vazeny pane,

dovolte, abychom reagovall na Vas dops ze dne 7.4 2023, ve kierém oznamujete velejnd
projednini k ndvihu zmény & 2 Uzemniho planu Tehov.

Z pohledu i CEZ Di a3 nemame k p
Uzemniho plénu Tehov 2adné phpommkv

k ény & 2

Pouze upozorfiugeme, 2e névrh zmény & 2 Uzemiiho pldnu Tehov musi respektovat vedkerd
stavajicl i vy d i energie véetné jejich pasemdic §46 5
§0B z&kona & 458/2000 Sb. ve znéni pozdéich plecpial,

458/2000 Sb, ve znéni poxué;hch pfethls«'l

Zplsob a h e
Distribuce, 35.

zafizen] budou feseny v souladu 5 §47 Zékona &

projednat se zastupei CEZ

S pazdravem

f v
Jorebiay Nedéka
Vedouei oddéleni Regiondini speava vn, nn Plibrem
CEZ Distribuce, . s

CEZ Distriboce, 2. Korespoodentai sdress: Plaen, Geldeseor 257710, PSC 326 09 tel- $0) 850 360
eqail mﬂttﬂ o cesfisxituce c2 | 1000 4729035, DOC momulsw
Litemn .2 B2145
St spolecacet. Décn - Décin IV-Posmrily, Tepbcka S8, PSC 465 02
SKUPINA CEZ www.cordistribuce.cz

STRANA 1 (CELKEM 1)
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6. VYHODNOCENi KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Z hlediska sirsich vztah(l v Gzemi nejsou potreba fesit zvlastni koordinace, pfedmétem zmény je vymezeni
zastavitelné plochy pro 1 RD. Tuto plochu je moZno napojit na sité technické infrastruktury (vyjma COV,
ktera zatim neni realizovadna, ale je pro ni v platném Gzemnim planu vymezena zastavitelna plocha).

7. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTIi ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UP PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE
VYHLASCE 500 V PRILOZE 7, CASTI Il. BOD B

Zastupitelstvo rozhodlo o obsahu zmény na svém zasedani dne 14.12.2022. Pfedmétem zmény je vymezeni
zastavitelné plochy pro 1 RD na parcele €. (k.. Nemiz). Navrh byl v pIném rozsahu zapracovan do zmény ¢.2
Uzemniho planu. Odivodnéni provedené zmény viz kap. 16.

8. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZUR (§43, ODST.1 §Z) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN

Zména ¢.2 UP Tehov nevymezuje 7adné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které by bylo potfeba Fesit v ZUR.

9. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZEN

Zména ¢.2 uzemniho planu Tehov neobsahuje regulace s prvky regulacniho planu.

10.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Realizaci zamérd navrzenych v rdmci zménou ¢.2 dojde k zaborlim zemédélského pldniho fondu v rozsahu
0,12 ha z dlivodu vymezeni plochy bydleni Z2.6.

Plocha pro bydleni v k.. Nemiz pro jeden RD. Jedna se o zdbor 0,12 ha orné pldy, z toho vétsinové na pldé
lIl. t¥idy ochrany (BPEJ 5.29.14), minoritné v rozsahu 21 m® na padé V. ti. ochrany (BPEJ 5.37.16) — viz
tabulka niZe. Zastavitelna plocha je vymezena v navaznosti na zastavitelnou plochu Z2.2. Dotcen je
pozemek hospodarsky vyuZivané orné pudy, jedna se o okrajovou pozici, kterd nenarusi moznost dale
obhospodarovat dotéené pole. Sit hospodarskych cest neni vymezenim zastavitelné plochy narusena,
investice do plidy pro zvysSeni Urodnosti (meliorace) se v ¢asti dotéené zménou nenachazeji.

V minulé zméné ¢.1 UP Tehov byla z tzemniho planu vypusténa plocha v rozsahu 20,4 ha (pfi sou¢asném
vymezeni 0,35 ha urcenych k zaboru, celkova bilance tedy byla cca 20 ha ve prospéch ZPF), s ohledem na
tento fakt je vymezeni dalsi zastavitelné plochy stale v souladu s poZadavky na ochranu ZPF. Plocha je
vymezovana v rozsahu odpovidajici zaméru (stavba 1 RD).
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Tabulka zaboru

Ozn. Funkéni vyuZiti Souhrn |  Vyméra zabor podle t¥idy ochrany [ha] Odhad | Informa- | Informa- | Informa- | Informace
plochy vyméry vymery, ceo ceo | ceo | podle
A na které | existenci | existenci | existenci | ustanove
zéboru bude zavlah | odvodné | staveb k ni §3
[ha] provede- ni ochrané | odst.1
na pozemku | pism. g)
rekultiva- pred
cena vétrnou
zem. cinnosti
] . 1. Iv. V. pidu
[ha]
plochy bydleni
72.6 bydleni v rod. 0,1193 0,1172 0,0021 0,00 NE NE NE NE

domech - venkovské

Obr.5 Obhospodarované pudni bloky (zdroj: LPIS, k 20.3.2023) s vyznacenim BPEJ a plochy 72.6

1.

TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz pfiloha ¢.1 Odlivodnéni, revize jsou oznaceny Eervené. Cislovéni stran v pfiloze odpovida budoucimu

z

Uplnému znéni po vydani (titulni strana ma Cislo 1), proto je prvni stranou pfilohy str. 5. Vlivem formatovani
doslo ke zkrdceni textu o jednu stranu, vysledny pocet stran je proto 24.

22
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12. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU DLE UST. § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Pofizovatel pfezkoumal Z2 a konstatuje, Ze ndvrh Zmény ¢.2 Gzemniho planu Tehov je v souladu PUR CR ve
znéni Aktualizace €. 1, 2,3 a5 i se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 1., 2., 7. a 6.
Aktualizace. Vlastni odlvodnéni je provedeno v kapitole 2.

Pofizovatel pfezkoumal Z2 a konstatuje, Ze navrh Zmény ¢.2 dzemniho planu Tehov je v souladu scili a
Ukoly uzemniho planovani. Vlastni odlvodnéni je provedeno v kapitole 3.

Pofizovatel prezkoumal Z2 a konstatuje, Ze navrh Zmény ¢.2 Uzemniho planu Tehov je v souladu
s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist jak v textové, tak grafické ¢asti; dokumentace
se projedndva pouze v rozsahu zmén a odpovida poZzadavkiim na obsahové naleZitosti a strukturu. Vlastni
odlivodnéni je provedeno v kapitole 4.

13. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Zménou ¢.2 nejsou navrhovany nové rozvojové plochy, které by vyzadovaly posouzeni vlivil na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

Vyhodnoceni vlivli zmény tzemniho planu neni zpracovano — nebylo pozadovano.

Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi ve svém stanovisku (podle §45i
zakona ¢.114/1992 Sb.) ¢&j. 137521/2022/KUSK ze dne 23.11.2022 k navrhu obsahu zmény UP Tehov
vyloucil vyznamny vliv predloZzeného navrhu obsahu zmény Gzemniho planu Tehov, samostatné nebo ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdvéry, na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000.

Dle stanoviska Krajského ufadu, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (podle §10i zdkona ¢.100/2001
Sb.) ¢.j. 137521/2022/KUSK ze dne 23.11.2022 neni poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény
uzemniho planu Tehov na Zivotni prostiredi (SEA).

14, STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Netykd se zmény ¢. 2, vyhodnoceni vlivii zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
zpracovano, stanovisko se nevydava.

15. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Netyka se zmény ¢. 2, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo
zpracovano.
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16. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Navrh neni zpracovan variantné.
UPRAVA ZASTAVENEHO UZEMI

Ve 72 UP Tehov je provedena aktualizace zastavéného tzemi k datu 1.2.2023 (nad katastralni mapou z téze
doby). Zastavéné Uzemi bylo aktualizovdno o pozemky novych staveb RD v mistni ¢asti Tehov.

VYMEZENI ZASTAVITELNE PLOCHY (schvéleny obsah zmény)

Zastavitelna plocha Z1.6 pro 1 RD (o rozsahu cca 0,12 ha) v SZ casti Nemize, navazuje na vymezenou
zastavitelnou plochu Z2.2. Plocha je vymezena jako plocha s rozd. zp. vyuZiti BV v souladu s okolnimi
plochami. Pro zastavitelnou plochu nejsou stanoveny zadné dalsi podminky nad rdmec téch stanovenych v
platném Uzemnim planu. Plocha je dopravné pfimo pfistupna z mistni komunikace. Napojeni je mozné na
sit el. energie, vodovod (NemiZ je pfipojena na vodovod Tehov), napojeni na kanalizaci bude mozné po
vybudovani planované COV v obci Nemiz.

VYLOUCENI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMI (nad ramec schvéleného obsahu zmény)

Zména ¢.2 UP Tehova nad rdmec schvaleného obsahu zmény upresfiuje umistovani staveb v nezastavéném
Uzemi podle § 18 odst. 5. Tim reaguje na nabyti Ucinnosti zakona 19/2023 Sb. (tzv. Lex OZE 1), v dlsledku
kterého doslo k zarazeni vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu nad 1 MW mezi vefejnou infrastrukturu (s nabytim ucinnosti 24.1.2023). Platny Uzemni
plan ve vétSiné ploch nezastavéného Uzemi umoznuje stavby technické infrastruktury podle § 18 odst.5
jako pfipustné vyuziti, z toho divodu by nyni stavby vyroben el. energie z obnovitelnych zdrojl byly také
pfipustné. Toto vSak neni v souladu s koncepci Uzemniho planu, ktera s takovymi stavbami nepocitd, proto
byla regulace pfipustného vyuziti v tomto bodé upfesnéna textem '"vyjma vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroja" (v souladu se znénim § 18 odst. 5). Toto nebylo provedeno v plose ZO, ktera regulaci
staveb podle § 18 neobsahuje, nadto se jedna o jedinou malou plochu, kde je takové vyuziti stejné
nerealizovatelné. Obdobné to neni feseno plochach DU (dopravni infrastruktura — Gcelové komunikace).

17.  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni pldn Tehov (nabyti U&innosti 2011) vymezil zastavitelné plochy pro rozvoj sidla s ohledem na
demograficky vyvoj a potfeby mistnich obyvatel (pro 59 RD), zménou ¢.1 byl vymezen 1 RD. Porovnanim s
katastrem nemovitosti a vymezenych zastavitelnych ploch v UP Ize konstatovat, e za dobu platnosti
Uzemniho planu doslo kvystavbé 12 RD. Dalsi RD jsou ve vystavbé (prozatim nezapsany v katastru
nemovitosti). Pfimo v mistni ¢asti Nemiz byl prozatim realizovan pouze 1 RD.

Vymezeni dalsi plochy pro vystavbu 1 RD je s ohledem na vycerpani casti zastavitelnych ploch v souladu
s potfebou vymezeni nové zastavitelné plochy. Plocha je navriena v mistni ¢asti NemiZz pro potfebu
mistnich obyvatel.

18. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Zadné pripominky nebyly uplatnény.

19. ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE JEHO ODUVODNENi

Zadné namitky nebyly podany.
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20. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odlvodnéni uzemniho planu obsahuje 25 cislovanych stran a Pfilohu ¢.1 (kap. 11 - Text s
vyznacenim zmén) — formou revizi.

Graficka ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

Cislo vykresu nazev méritko
01 Koordinacni vykres 1:5 000
02 Vykres Sirsich vztah( 1:25 000
03 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5 000
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Text s vyznacenim zmén (kap. 11)






\ a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi obce Tehov bylo vymezeno v listopadu 2008 Uradem uzemniho planovani, Méstskym
uradem Vlasim v tomto rozsahu:

zastavéné uzemi obce Tehov

zastavéné Uzemi osady Petfiny

zastavéné Uzemi osady Petfiny .

zastavéné Uuzemi osady Petfiny Il.

aredl ucilisté Kladruby

6. bytové domy

Projednano bylo dne 18. 11. 2008.

Ke dni 1. 1. 2009 byla pfipojena k obci Tehov ¢ast obce Nemiz (do 31. 12. 2008 samostatna obec Nemiz).
Zastavéné uzemi obce NemiZ bylo vymezeno Uzemnim planem obce Nemiz (08/2000).

ukhwn R

Aktualizované zastavéné Uzemi obce Tehov, ke dni +:4-20211.2.2023, je vymezeno nad katastrdlni mapou a
je vyznaceno v grafické ¢asti dokumentace Uzemniho planu, ve vykresu zakladniho ¢lenéni izemi, v hlavnim
vykresu, ve vykresu verejné prospésnych staveb a ve vykresu technické infrastruktury.

Zastavéné Uzemi obce Tehov obsahuje:
1. zastavéné Uzemi Tehov

2. zastavéné Uzemi Petfiny
3. zastavéné Uzemi Nemiz
4. aredl ucilisté Kladruby
5. bytové domy
6. lokalita “Brodsky rybnik”
7. hdjovna
8. chatové lokality v udoli Blanice
Calkovs trdhod ) 612 0 ha.

b) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z historického vyvoje sidel, ktera tvori obec Tehov, soucasného stavu
a vyvojovych trendd v Uzemi. Rozvoj obce je navrien jako pokracujici vyvazeny rozvoj urbanizovaného
Uzemi v pfiméfeném ploSném rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a jejimu vyznamu ve strukture
osidleni.

Navrh Gzemniho pldnu reaguje na problémy a potieby obce, a prejimd informace z Uzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovacich podkladd vyssich Gzemné spravnich celk(.

Uzemni plan navrhuje Tehov postupné rozvijet jako obec s pFevazné obytnou funkci, kde bude umoznén
rozvoj drobného podnikani ¢i prace z domu, tak aby obyvatelé nebyli zavisli pouze na vyjizdce za praci. V
navrhu je tato koncepce realizovdna v zachovani formy stdvajici zdstavby a vyuZiti Uzemi obce, a
vymezovanim novych stavebnich pozemki na velkych parceldch v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce, kde
kromé bydleni bude moZné realizovat i dalsi ¢innosti.

Uzemni plan vymezuje plochy pro bydleni, rozmisténé ve tiech sidlech, ktera tvofi obec Tehov. Navriena je
zastavba izolovanych rodinnych domu. Rozvoj zastavitelnych ploch bydleni je smérovan predevsim na volné
plochy po obvodu zastavéného Uzemi sidla Tehov; v Petfindch a NemiZi se jedna pouze o mensi doplnéni
zastavéného a zastavitelného uUzemi o jednotlivé lokality. Ostatni ¢dasti zastavéného uUzemi jsou
stabilizované, Gzemni plan zde nenavrhuje zastavitelné plochy.

Uzemni pldn navrhuje koncepci technické infrastruktury pro predpokladanou velikost obce; Fe$i dopravni
infrastrukturu v Gzemi, navrhuje nové Useky mistnich komunikaci, obnovu ucelovych cest a cyklotras;
vymezuje Uzemni rezervu pro prelozeni silnice 11/125 mimo zastavéné Uzemi sidla Tehov.
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Uzemni plan navrhuje koncepci uspofadani krajiny a vymezuje plochy lokalniho tzemniho systému
ekologickeé stability.

Rybniky a drobné vodotece, které dotvafi prirodni i kulturni charakteristiku obce, jsou navrieny k
revitalizaci.

Navrzené zmény v Uzemi ve svém souhrnu umoZziuji jak pokracovani ve stavajicim vyuzivani uzemi (bydleni,
zemédélstvi, lesnictvi, rybnikarstvi), tak postupnou adaptaci na zmény souvisejici s modernizaci spolecnosti

(pfesun pracovnich mist z priméru a sekundéru do terciéru, decentralizace fady aktivit), ale téz prispét ke
snizeni civilizaénich rizik (lokalizace klicové hospodatské aktivity jako je vyroba energie).

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Zakladem této koncepce je identifikace hodnot Gzemi, na niz dale stavi podrobnéjsi specifikace vhodnych
opatfeni, jez berou v Uvahu moznosti obce a Sirsi spolecensko-ekonomické vztahy.

Kulturni hodnoty Uzemi spocivaji v jedinecnosti utvareni jednotlivych sidel, které poskytuje doklad
pfedchoziho historického vyvoje obce. Koncepce spocivd zejména v Udrzbé a ochrané kulturnich hodnot,
které jsou vyznaceny v hlavnim a koordinaénim vykresu. Jedna se zejména o nemovité kulturni pamatky
(aredl kostela sv. Prokopa a socha sv. Jana Nepomuckého).

Na charakter sidel je tfeba dbat zejména pfi umistovani staveb na pozemku, jejich dostavbach a stavebnich
Upravach. Dlraz je tfeba klast zejména na hmotové reseni a respekt vici sousedni, historicky vzniklé
zastavbé. Také je tfeba zachovavat rozmanitost architektonickych FesSeni a vyvarovat se typizované
zastavby. Vystavba musi respektovat své okoli i Sirsi Uzemni vztahy.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot se opird jednak o realizaci uzemniho systému ekologické
stability a zachovani krajinné-stabilizujicich zplsob( vyuZiti (lesy, trvalé travni porosty, krajinna zelen). Déle
o doplnéni liniové zelené a koncepcni feSeni zelené v sidle (vymezeni verejné zelené v centru obce,
poZadavek na vymezeni nezastavitelnych zahrad ¢i sad(i u nové vystavby).
Navrhovana koncepce rozvoje uzemi:

-~ respektuje vyznamné krajinné prvky a krajinny raz

- respektuje kulturni hodnoty uzemi

—  zajistuje Uzemni ochranu nemovitych kulturnich pamatek — aredlu kostela sv. Prokopa a sochy sv.
Jana Nepomuckého

- nezvysuje podil orné pady

—  chrani vodni toky a plochy

- vymezuje Uzemni systém ekologické stability

—  chrani les (pozemky urcené k pInéni funkci lesa)

— nevymezuje zastavitelné plochy ve stanoveném zaplavovém lGzemi feky Blanice
- respektuje ochrannd pasma vodnich zdroju

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANICTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENi ZASTAVITELNYCHPLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNIi ZELENE

Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanistickd koncepce vychazi z hlavnich cilG Uzemniho planovani. Hlavnim principem je zachovani
historické urbanistické struktury sidel a zvyseni kvality obytného prostredi.

Jednotlivd sidla, ktera tvofi obec Tehov, budou rozvijena jako souvisle zastavéna uzemi. Ve volné krajiné je
povoleno umisténi pouze takovych staveb a zafizeni, kterda jsou v souladu s podminkami vyuZiti,
stanovenymi pro jednotlivé funkcni plochy.

Stavajici plochy bydleni, véetné hospodarskych ¢asti, provozd drobné vyroby a rodinné rekreace, jsou
navrhem Uuzemniho planu respektovany.

Uzemnim planem jsou navrZeny zastavitelné plochy bydleni a plochy technické infrastruktury.
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Koncepce bydleni

Zastavitelné plochy bydleni — venkovské jsou vymezeny v lokalitach Z1.1 az Z1.8 v Tehové, Z2.1 az Z2.3, a
72.5 a 72.6 v Nemizi a v jedné lokalité Z3.1 v Petfinach; navazuji bezprostfedné na zastavéné Uzemi a maji
kvalitni izemné technické podminky a dobrou dopravni obsluznost. Zastavitelna plocha Z2.4 v Nemizi, ktera
sousedi se zemédélskym aredlem, je vymezena jako plochy smiSené obytné — venkovské.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je prfiméreny velikosti obce s predpokladanym rozvojovym
potencidlem, a stanovi dlouhodobou a variabilni koncepci rozvoje.

Nova zastavba bude architekturou srovnatelna s okolni venkovskou zastavbou, vyskova hladina je dana
prevladajici vyskou zastavby v jednotlivych sidlech, v Tehové s ohledem na zachovani vyznamnych prihledi
na hlavni dominantu sidla, kostel sv. Prokopa.

PLOCHY NAVRHOVANYCH ZMEN

ZASTAVITELNE PLOCHY

oznaCeni navrZené vyuZiti vyméra | popis, podminky pro vyuZiti GzemiorientaCni
[ha] poCet rodinnych dom{
PLOCHY BYDLENI
Sidlo Tehov
711 BV 1,16 plocha na zapadnim okraji sidla; podminkou pro vyuZiti Gzemije dopravni
bydleni - venkovské FeSeni celé lokality
9 RD; osova komunikace dle provedené parcelace bude umoznovat pripadné
dopravni napojeni (pozemek 1309/134 k.u. Tehov nebude zastavén
nadzemnimi objekty)
Z1.2 BV 1,73 severni okraj sidla; podél silnice 11/125 navrZen pas zelen&;podminky vyuZiti
bydleni — venkovskézZO uzemi:
zelef ochranna a . realizace nové mistni komunikace (VPS WD5),
izolaCni . pfed realizaci prokazani spInéni hygienickych limitd (hluk zdopravy)
8 RD
713 BV 1,13 severni okraj sidla; podél silnice 11/125 navrZen pas zelen&;podminky vyuZiti
bydleni — venkovskézZO uzemi:
zelef ochrannd a . realizace nové mistni komunikace (VPS WD6)
izolaCni . pfed realizaci prokazani spInéni hygienickych limitd (hluk zdopravy)
7 RD
71.4 BV 0,42 severovychodni okraj sidla;
bydleni - venkovské doplInéni zastav€ného Uzemi o plochu pro max. 2 RD, bezmoZnosti dalSiho
uzemniho rozvoje
71.5 BV 1,32 vychodni okraj sidla
bydleni - venkovské dopravni obsluha ze stavajici mistni komynikace, navrZené k rekonstrukci
(VPS: WD7, WD8 - pfijezd k navrhované COV)
6 RD
1.6 BV 0,58 jih; podél silnice 11/125 navrZen pés zelen&; dopravni obsluhaze stavajici
bydleni — venkovskézZO mistni komunikace;
zelen ochrand a podminky vyuziti Gzemi:
izolaCni . pfed realizaci prokazani spInéni hygienickych limitd (hluk zdopravy)
3 RD
1.7 BV 0,89 jih;
bydleni - venkovské dopravni obsluha ze stdvajici mistni komunikace
8 RD
71.8 BV 0,16 zépad, u hfisté,
bydleni - venkovské doplnéni zastavéného uzemi o plochu pro 1 RD
Z1.9 BV 0,13 iih;
bydleni - venkovské doplnéni o plochu pro 1 RD
Sidlo Nemiz
72.2 BV 0,83 severni okraj sidla3 RD
bydleni - venkovské
223 BV 1,06 severni okraj sidla;
bydleni - venkovské podminkou je vyfeSeni dopravni obsluhy celé lokality
4 RD
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22.4 N y 0,51 plocha mezi stavajici zastavbou a zemédélskym aredlem navrZené vyuZiti
plochy smiSené obytné - pro smiSenou funkci, moZnost umisténi drobné vyroby a sluZeb, drobné
venkovské zem@délské vyroby apod.;dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace

3 RD

Z2.5 BV 0,50 BV: 0,30 ha, ZS: 0,20 ha
bydleni —venkovské vychodni Cast lokality, v ochranném pasmu elektrického vedeni a smérem
- k zem&délskému aredlu je vymezena jakozahrada v zastavitelném tzemi

3 RD
zelen - zahrady asady

2.6 BV 0,12 severozdpadni okraj sidla

doplnéni o plochu 1 RD

Sidlo Petfiny

Z3.1 BV 0,50 Navazuje na zastavéné Gzemi na jiZnim okraji2 RD

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Sidlo Tehov

Z4 Tl 0,34 plocha pro éOV;
technicka dopravni obsluha: rekonstrukce stavajici mistni komunikace(VPS: WD7,
infrastruktura WD8)

Sidlo Nemiz

Z6 Tl 0,14 plocha pro COv;

technicka infrastruktura

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

DU
dopravni infrastruktura
— UCelové komunikace

ucelova komunikace, dopravni propojeni NemizZ — hraniceobce — (Ctibof), s
premostenim Blanice
zabor

dopravni infrastruktura
— tGcelové komunikace
VPS: WD2

VPS: WD1 ZPF: 0,069 ha, PUPFL: 0,065 ha
(ostatni plochy: 0,003)
DU obnova GCelové komunikace v sidle Petfiny, bez zéboru ZPF

DU

dopravni infrastruktura
— UCelové komunikace
VPS: WD3

20 m dI. dsek pro napfimeni GCelové komunikace, v trasevodovodu Tehov —
Nemiz, bez zaboru ZPF

DU
dopravni infrastruktura

WD4.1, WD4.2

— uCelové komunikaceVPS:

bez zaboru ZPF, obnova cesty v plivodni stop€ dle PK

PLOCHY PRO UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

oznaCeni navrZené vyuZiti vyméra | popis, podminky pro vyuZiti Gzemi
[ha]
LBC1 NL- plochy lesni NS - 3,3 plocha pro zaloZeni lokdlniho biocentra revitalizace Gdolni
plochy pfirodniw — nivy, plochy lesni, krajinnd zelefibiocentrum funkCni
plochy vodni
LBC2 NL — plochy lesni NS — 5,3 plocha pro lokalni biocentrum;
plochy pFirodni lokalita je zasadni pro ochranu pfirodnich hodnot — pfirodni paméatky Na
Ostrové; v ploSe PP dodrZovat podminky stanovené pro chran€né Gzemi
pfirody, nedoplfovat druhovouskladbu;
biocentrum funkCni
LBC3 NL — plochy lesni NS — 2,8 plocha pro zaloZeni lokalniho piocentra revitglizage&]dolniv
plochy pFirodni nivy, plochy lesni, krajinna zelenbiocentrum prevazne funkCni
LBC4 NL — plochy lesni NS — 3,0 plocha pro zaloZeni lokdlniho biocentra revitalizace tdolni

plochy pFirodni

nivy, plochy lesni, krajinnd zelefibiocentrum prevazné funkCni
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LBC5 NL — plochy lesni NS — 4,6 plocha pro zaloZeni lokélniho biocentrarevitalizace
plochy pfirodni vodnich ploch,
W — plochy vodni biocentrum prevazné funkéni
LBC6 NL — plochy lesni NS — 2,9 plocha pro zaloZeni lokdIniho biocentra
plochy pfirodni biocentrum prevazné funkéni
LBC7 NL — plochy lesni 5,0 plocha pro lokalni biocentrum biocentrum funkéni
LBK A1,2 |NL- plochy lesni délka 350 | plocha pro lokalni biokoridor biokoridor funkéni
+
350 m
LBKB1,2 |NL-—plochy lesni NS - délka plocha pro lokalni biokoridory
plochy pfirodni W — 1000+ | revitalizace udolni nivy a rybnika, obnova
plochy vodni 950 m biehovych porostd; biokoridor pFevazné funkéni,
ve dvou Usecich k zaloZeni, na orné padé
LBK délka plocha pro zaloZeni lokalniho biokoridoru
C1,2,3, NL — plochy lesni NS — 1000 + revitalizace udolni nivy a rybnika, obnova
45 plochy pfirodni W - 1100 + bfehovych porostu; biokoridor prevazné funkéni, v
! plochy vodni 900 + kratkém useku k zaloZeni na orné pldé
800 +
700 m
LBK D1, 2, |NL- plochy lesni délka plochy pro lokalni biokoridor biokoridor funkéni
1100 +
700 m
LBK E1 NL — plochy lesni délka 400 | plochy pro lokalni biokoridor biokoridor funkéni
m
REZERVY
oznaCeni navrZené vyuZiti vymeéra | popis, podminky pro vyuZiti Gzemi
[ha]
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
R2, R2b DS ‘ ‘ Uzemni rezerva pro prelozku silnice /125

Pozn.: vyznam zkratek navrZzeného vyuZiti viz. kap. f).

Sidelni zelen

V navrhu jsou vymezené nezastavitelné plochy, které ¢leni zastavéné Uzemi obce — plochy sidelni zelené na
navsich jednotlivych sidel a v nivach potok( a rybnik(; maji ddlezitou retenc¢ni funkci a vyrazné kompozicni
pUsobeni, souvisi s krajinnou zeleni a lokalnim biokoridorem v udolni nivé Petfinského potoka.

Pfedmétem navrhu je vélenovani doprovodné zelené ke komunikacim, k vodotecim, vytvareni koridor(

izolacni zelené a zavedeni zelené do prostoru mezi plochy bydleni a plochy dopravni infrastruktury (Tehov)
a mezi plochy bydleni a zemédélskou plochu (Nemiz).

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJIUMISTOVANI, VYMEZENi
PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi POMINEK PRO
JEJICH VYUZITi

Dopravni infrastruktura

Silnice Il. a lll. tfidy

Silnice 11/125 zajistuje spojeni Vlasimi s dalnici D1 (exit 49 Psare). Provoz na této silnici ma urdity vliv na
kvalitu obytného prostfedi, dopady ale nejsou tak kritické, aby bylo nutné uvaZovat s preloZenim silnice
mimo zastavéné Uzemi. V dokumentaci vydané krajem je prelozka této silnice uvazovana jako uzemni
rezerva 125. Redlnost zaméru bude posuzovana aZ v pripadé vyraznéjsiho narlstu dopravy. V navrhu je
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vymezena Uzemni rezerva R2 a R2b koridoru prelozky 11/125 v Sifi 25 m. V pfipadé zmény v nadfazené
dokumentaci bude Uzemni rezerva vedena ve vzdalenéjsi pozici od sidla Tehov (R2b).

Ostatni silnice ve spravnim Gzemi obce — 111/12512, 111/12515 - jsou ve svych trasach stabilizované, uzemni
plan nenavrhuje smérové ani Sitkové Upravy.

V sidle Tehov jsou navrZena nova napojeni mistnich komunikaci na silnici 11/125.

Mistni komunikace

Sit mistnich komunikaci je doplnéna o nové Useky pro obsluhu navrzenych zastavitelnych ploch, napojené
jsou z vétsi ¢asti na stavajici mistni komunikace, zpravidla v mistech sjezd(i na pozemky.

Ucelové komunikace

Navrh vymezuje plochy ucelovych komunikaci. Je navriena obnova polni cesty od sidla Tehov
severovychodnim smérem v plivodni stopé dle PK, s doprovodnou liniovou zeleni (jako soucast USES -
interakcni prvek). Stavajici polni cesty jsou navrzeny k Upravé a doplnéni doprovodné zelené.

Dalsi ucelové komunikace:

Nova ucelovd komunikace je navriena v k.. Nemiz, z Nemize JZ smérem k hranici obce, s pfemosténim
Blanice (propojeni Nemiz — Ctibof). Navrh je pfevzat z dfive zpracované UPD.

Cyklotrasy

Nova cyklotrasa je navriena jako propojeni stavajicich tras v okoli obce (¢. 101 Cesky Sternberk — Vlagim a ¢.
0071 Psafe — Trhovy Sté&pdnov), v tseku od cyklotrasy 0071 - Veselka pfes vychodni hranici obce do sidla
Tehov a déle jiznim smérem na Kladruby — Vlagim, resp. Trhovy Stépanov; obec Tehov se tak zapoji do sité
cest turisticky zajimavymi misty regionu.

Hromadna doprava

Rozsifeni linek hromadné dopravy neni uvazovano.

Hluk z dopravy

Zdrojem hluku v Uzemi je provoz na silnici 11/125, ktera je vedena centrem Tehova a ma dopad na kvalitu
Zivotniho prostfedi v obci; pro vyhledové preloZeni této silnice mimo zastavéné Uzemi obce je navrhem
vymezena Uzemni rezerva zdpadné od sidla Tehov.

Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou
Vodovod v obci

V obci je zdsobovani pitnou vodou zajisténo z obecniho vodovodu, ktery je napojen na vodovodni skupinu
Vlasim; zdrojem je vodovodni pfivadé¢ Zelivka, vodojem je umistén v lokalité Kostelik. Petfiny maji
zasobovani pitnou vodou feSeno samostatnou soustavou, napojenou na vodni zdroje jizné od sidla.

Vymezené zastavitelné plochy budou napojeny na tyto stdvajici systémy, které kapacitn€ i kvalitou
vyhovuiji pro rozvoj obce.

Kanalizace

V obci neni v soucasné dobé soustavna kanalizace, pouze sit destové kanalizace. Splaskové odpadni vody
jsou u jednotlivych nemovitosti odvadény do Zump k vyvazeni nebo septika.

Pfedmétem navrhu uzemniho planu je soustavna kanalizace s naslednou cCistirnou odpadnich vod. Plocha
pro umisténi Cistirny je vymezena na vychodnim okraji sidla Tehov (plocha Z4). Po vybudovani obecni
kanalizace s Cistirnou odpadnich vod budou Zumpy vyfazeny z provozu.

Lokalita Kostelik je napojena vodovodem i kanalizaci na systém obce Kladruby.

V ¢asti Nemiz je navrZena oddilna kanalizace s Cistirnou odpadnich vod (plocha Z6), po realizaci na ni budou
napojeny vSechny objekty s naslednym odstavenim jimek ¢i DCOV z provozu.

V &asti Petfiny obecni kanalizace s Cistirnou odpadnich vod neni navriena, odpadni vody budou odvadény
do jimek k vyvaZeni u jednotlivych nemovitosti. (moznost skupinovych COV — u nové vystavby).
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Destové vody

V plochéch bydleni je likvidace destovych vod feSena vsakem na pozemcich rodinnych doma. Pfi vétSim
rozsahu vystavby je nutné hydrogeologické posouzeni redlné moznosti vsaku, a nadvrh opatfeni, aby se
odtokové poméry Uzemi nezménily.

V Gzemi jsou navrzeny plochy k obnové udolnich niv vodoteci, ke zvyseni retencni schopnosti krajiny.

Energetika, spoje

Zasobovani elektrickou energii je zajistovano venkovnim vedenim o napéti 22 kV a trafostanicemi. Rozsiteni
sité je navrZeno s ohledem na zvyseni odbér(, pro nové zastavitelné plochy.

Plynofikace ¢asti obce byla realizovana, vyhovuje.

v v o

Mistni telekomunikac¢ni sit je provedena kabelovym rozvodem do Ucastnickych rozvadécu a bude rozsifena
do novych zastavitelnych ploch.

V nezastavéném UGzemi jsou vylouéeny stavby vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji umistované podle
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Naklddéni s odpady

V obci je zaveden systém separovaného sbéru odpadu pro zakladni druhy odpadl, a odvoz na skladku
mimo Uzemi obce. Tato koncepce se ndvrhem Gzemniho planu neméni.

Sbérny dvur pro deponovani recyklatl neni navrhovan.

Nakladani s bioodpadem z domacnosti je reSeno individualné, kompostovanim.

Obcanské vybaveni

Stavajici obcanské vybaveni je tzemnim planem respektovano. Zadné dalsi navrhy verejného obc¢anského
vybaveni nejsou pozadovany, samostatné plochy pro obcanskou vybavenost nejsou vymezeny.

Nova zatizeni obcanské vybavenosti budou umisténa v rdmci ploch bydleni (pfedskolni zafizeni, stravovaci a
ubytovaci sluzby a sluzby pro sportovni a turistické aktivity, a dalsi ¢innosti).

Verejna prostranstvi

Navrh vymezuje vsechny plochy mistnich komunikaci, nezastavéné plochy a ¢asti ploch obcanského
vybaveni, souvisejicich s vefejnym prostorem, jako plochy verejnych prostranstvi. Nové vymezené plochy
verejnych prostranstvi zahrnuji plochy mistnich komunikaci.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDIiLNYM ZP. VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmi a vztah( v nezastavéném uUzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajm0 ochrany pfirody a ochrana priorit a potenciald vyuZiti Uzemnich
oblasti. Navrh respektuje zasady ,Umluvy o krajin&“ vymezenim ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti v
krajiné a stanovenim podminek pro zmény v jejich vyuziti.

Urbanisticka koncepce vymezuje hranici rozsahu rozvoje obce a rozhrani mezi zastavénym / zastavitelnym
Uzemim a volnou krajinou.

Krajinné typy jsou ¢lenény do funkénich ploch, podminky jejich vyuZiti jsou popsany v nasledujici kapitole.
Uzemni plén zajistuje Gzemni ochranu chranéného Gzemi pfirody, prirodni pamatky Na Ostrové v k.U.
Nemiz.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné K1, K2, K3 jako plochy smi$ené nezastavéného tzemi pro
vedeni skladebnych prvka USES.
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Vymezeni ploch pro USES

Pro ndvrh lokdlniho Uzemniho systému ekologické stability v feSeném uUzemi je zdvazné vymezeni
regionalniho USES dle UPD vydané krajem (UP VUC okresu Benesov).

Do spravniho Gzemi obce Tehov nezasahuji prvky nadregionalniho a regionélniho USES.

Navrh Gzemniho pldnu vymezuje plochy lokalniho USES, pro které stanovi regulativy funkéniho vyuZiti. Tyto
plochy jsou harmonicky doplnény do ploch usporadani krajiny (spolecné s interakénimi prvky) a tvori tak
nedilnou soucast celého krajinného rdmce.

Grafické vymezeni prvk( USES je zakresleno v hlavnim vykresu Gzemniho planu.

Prostupnost krajiny
Systém cestni sité je navrZen k obnové v trasach plvodnich cest, podle mapy pozemkového katastru.

Prostupnost krajiny ve formé pésich cest a cyklostezek mizZe byt také realizovana na smiSenych plochach
nezastavéného Uzemi. Navrh nespecifikuje pfesné trasovani; regulativy umoznuji trasovat cesty témér
kdekoliv v krajiné, a je tak umoZnéna variabilita pti konkrétnim vymezeni.

Protierozni opatieni

Proti eroznimu pUsobeni vody se navrhuje v maximalni mife zatravnéni exponovanych pozemk(l. Podél
vodnich tok( jsou navrieny plochy smisené nezastavéného Uzemi s prvky krajinné zelené. Na zemédélsky
obhospodarovanych plochach se doporucuje uprednostriovat druhy odolné vodni erozi.

Opatieni proti povodnim

Sidla lezi v pramenné oblasti drobnych vodoteci a nejsou ohroZzovana zaplavami. Zaplavové Uzemi feky
Blanice se nedotykd zastavéného Uzemi obce.

Opatienim pro zvySeni retence Uzemi je navrZzena revitalizace vodnich tok( a rybnika.

V ramci navrhovaného teSeni je nutné v blizkosti vodnich tokd a ploch zachovat co nejvétsi podil
nezpevnénych ploch, a odvodnéni izemi navrhovat tak aby se vyrazné neménily odtokové poméry v izemi.

Podél feky Blanice a dalsich vodnich tok( v Gzemi je zachovan volné pfistupny zatravnény pruh v minimalni
Sifce 8 m, resp. 6 m od brehové ¢ary, z divodi udrzby a ¢isténi.
Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Funkéni rozloZzeni ploch je navrzeno s ohledem na potfebu zvySeni ekologické stability a mozZnosti
zprGchodnéni Uzemi. P¥imy kontakt navstévnika s krajinnymi slozkami umozZiiuje cestni sit stavajicich i
navrzenych ucelovych verejnych komunikaci (pési cesty, cyklotrasy).

Plochy pro dobyvani nerostu

Na Uzemi obce nejsou loZiska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory; navrh nevymezujeplochy pro
dobyvani nerostd.

f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRiIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH ASTANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VC.
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

V grafické casti dokumentace, v hlavnim vykrese, vymezuje Uzemni plan barevné odlisSené plochy s
rozdilnym zplsobem wvyuziti (funkéni plochy) s urcenim prevazujiciho Gcelu vyuZziti. K nim jsou v textové
Casti prirazeny prislusné regulativy, které vymezuji hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, neptipustné vyuziti a
podminéné pripustné vyuziti, se stanovenim podminek. V grafické casti jsou plochy s rozdilnym zplisobem
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vyuziti oznaceny plosné (barevnou plochou nebo rastrem, podle legendy) a indexem. Tato oznaceni jsou
rovnocenna a zavazna.

Jednotlivé plochy jsou od sebe oddéleny hranici, kterou je nutné brat smérné, nebot podrobnost
zpracovani Uzemniho pldnu odpovidd méfitku pouzitého mapového podkladu. Tyto hranice je moziné
pfiméfené zpresfiovat v ramci podrobnéjsi dokumentace (dokumentace pro uUzemni rozhodnuti), pfi
zachovani koncepce dané uzemnim planem.

Vymezenému ¢lenéni ploch musi odpovidat zpGsob jejich vyuZivani a zejména ucel umistovanych a
povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén jejich vyuZiti. Stavby a jind opatreni, které neodpovidaji
vymezenému clenéni ploch, nelze na tomto Uzemi umistit nebo povolit. Dosavadni zplsob vyuZiti Uzemi a
ploch, ktery neodpovida navrienému vyuziti ploch podle Uuzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje
verejné zajmy nad pfipustnou miru.

Podminky pro vyuziti ploch
Plochy bydleni

BV — BYDLENI — VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI
—  bydleni v rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

— verejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch okrasné a
rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

— garaZe a odstavna stani pro osobni automobily
— rodinna rekreace ve stdvajicich stavbach (rekreacnich chalupdach) ve stabilizovaném Gzemi
— souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- zafizeni lokalniho vyznamu (napf. maloobchod, sluzby a pod.)
— stavby zahradni architektury (napft. altan, bazén)

— stavby pro chov hospodarského zvifectva pro vlastni potiebu; negativni vlivy téchto chovl na
kvalitu Zivotniho prostfedi nesmi presahnout hranici vlastniho pozemku

- podminkou vyuZiti zemi v lokalitach v blizkosti silnice 11/125 (Z1-2, Z1-3, Z1-6) je prokazani spinéni
hygienickych limit(, pfed samotnou realizaci staveb (hluk z dopravy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
— nové stavby pro rodinnou rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, pfipadné 2 nadzemni podlazi

—  minimalni velikost pozemku u nové zastavby je 800 m?% tato vyméra bude dodriena i pti déleni
existujicich pozemk

—  zastavénost pozemku véetné zpevnénych ploch je max. 25 %
- parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku
— likvidace destovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku

BH — BYDLEN{ — V BYTOVYCH DOMECH

HLAVNI VYUZITI
-~ bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech

PRIPUSTNE VYUZITI
— zelen s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
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— verejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch okrasné a
rekreacni zelené, s prvky drobné architektury (napf. mobiliar, détské hristé)

— odstavna stani pro osobni automobily
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
—  zafizenfi lokalniho vyznamu (napf. sluZby)
— nezbytnd technickd vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI
-~ veskeré stavby a ¢innost nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

Plochy smiSené obytné

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

HLAVN{ VYUZIT]
-~ bydleni v rodinnych domech
- podnikatelské aktivity — drobna vyroba a sluzby, obchod

PRIPUSTNE VYUZITI
— drobna zemédélska vyroba, zahradnictvi
- zahrady a sady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou
— odstavné plochy a garaze slouzici potfebam funkcniho vyuziti dzemi
— nezbytnd souvisejici technicka infrastruktura
- zafizeni lokalniho vyznamu
zafizeni predskolni péce
sportovni a relaxacni zafizeni
nezbytnd technickd vybavenost

PODMINKY
— parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI

— veskeré ¢innosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostredi (zejména hluk a exhalace) prekracuji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

— podnikatelské aktivity a provozy nadmérné zhorsujici dopravni zatéz v obci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
— vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, ptipadné 2 nadzemni podlazi
—  minimalni velikost pozemku u nové zastavby je 800 m?% tato vyméra bude dodriena i pti déleni
existujicich pozemk
- zastavénost pozemku véetné zpevnénych ploch je max. 25 %
— parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku

— likvidace destovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku

Plochy rekreace

Rl — REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

HLAVNI VYUZITI
— stavby pro rodinnou rekreaci
-~ oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou nebo uZitkovou
PRIPUSTNE VYUZITI
— verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené
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— dostavby a pristavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
— doplnkové stavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

— dostavby a pristavby stavajicich objektd jsou pfipustné do rozsahu max. zastavéni pozemku 20 %
pro pozemky do 500 m?

— pro pozemky nad 500 m? je stanovena mira zastavéni max. 15 %
—  neprekroéitelna vyméra zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci je 120 m?
— maximalni hladina zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Obcanské vybaveni

OV — OBCANSKE VYBAVENI{ — VEREJNA INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITI

—  komeréni a nekomeréni obcanskd vybavenost, véetné souvisejicich ploch odstavnych parkovacich

stani

-~ plochy pro verejné instituce a zafizeni mistniho vyznamu
Komeréni vybavenosti se rozumi stavby pro podnikani v oblasti sluzeb — napf. ubytovaci a stravovaci
zafizeni.
Nekomercni vybavenosti se rozumi stavby pro verejnost celospolecenského vyznamu — napf. obecni Grad,
posta, cirkevni stavby a zatizeni, stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, pfedskolni zafizeni, pozarni zbrojnice,
dlim s pecovatelskou sluzbou, télovychovné zafizeni
PRIPUSTNE VYUZITI

—  byty osob, které vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu, vyjimecné ubytovani zaméstnancu

— mistni komunikace, pési cesty

— verejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliarem

—  détské hristé

- souvisejici technicka infrastruktura
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

— stavby ubytovacich zafizeni v kategorii penzion budou povolovany individudlné, po posouzeni

pfipustnosti zatiZzeni okolniho Uzemi dopravni obsluhou

NEPRIPUSTNE VYUZITI

— vylouceny jsou ¢innosti vyrobni a chov hospodarskych zvirat

— veskeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

0S — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

HLAVNI VYUZITI

— zafizeni organizované i neorganizované télovychovy — oteviené sportovisté s nezbytnym
pfisluSenstvim

- technické vybaveni
PRIPUSTNE VYUZITI
— verejnd prostranstvi a plochy verejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
— nezbytnd souvisejici dopravni a technickd vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a zatizeni neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim
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OH — OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

HLAVNI VYUZITI
- provozovani vetrejného pohrebisté
- zelen
PODMINEN PRIPUSTNE VYUZITI
—  pé&Si cesty a plochy verejné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfrem
— stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
NEPRIPUSTNE VYUZITI
-~ vSe ostatni

Plochy vyroby a skladovani

VZ — VYROBA A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

HLAVNI VYUZITI

— zemédélské provozy

— chov hospodatskych zvirat
PRIPUSTNE VYUZITI

— technickd vybavenost

— dopravni a manipulaéni plochy
PODMINKY VYUZITI UZEMI

— Ptipadné umisténi novych provoz( musi respektovat hygienickou ochranu sousedicich obytnych
ploch.

VD — VYROBA A SKLADOVAN{ — DROBNA REMESLNA VYROBA

HLAVNI VYUZITI
- plochy pro femeslnou vyrobu, sklady a provozy omezeného rozsahu a vyznamné neobtézujici okoli

PRIPUSTNE VYUZITI
— obchodni, kancelafské a spravni budovy, obchodni zafizeni
-~ byty osob, které vykonavaiji stalou spravu nebo sluzbu
— nezbytnd souvisejici dopravni a technicka vybavenost, dopravni a manipulacni plochy
— plochy zelené

PODMINKY VYUZITI UZEMI
-~ parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI
— vesSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Gclinky prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech
-~ samostatné stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
-~ vySka budov max. 8 m nad okolnim upravenym terénem
— maximalni mira zastavéni pozemku je 40 %
— plochy zelené uvnitt areall budou v rozsahu min. 20 % stavebniho pozemku
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Technicka infrastruktura

Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITI
- arealy technické infrastruktury
—  zafizeni na sitich technické infrastruktury
PRIPUSTNE VYUZITI
-~ plochy souvisejici dopravni infrastruktury
-~ plochy zelené
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

— v pripadé umisténi v navaznosti na obytné Uzemi je tfeba hmotové a méritkové pripodobnéni k
objektim stavajici venkovské zastavby

Verejna prostranstvi

PV — VEREJNA PROSTRANSTVi — ZPEVNENE PLOCHY

HLAVNI VYUZITI

— mistni a Uc¢elové komunikace

-~ chodniky

- verejna zelen

— odvodnéni vozovky, odvodnéni izemi (destové koryto)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

— umisténi vedeni a zafizeni technické infrastruktury

- stavby technického vybaveni

— parkovisté
NEPRIPUSTNE VYUZITI

— veskeré stavby a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

PZ — VEREJNA PROSTRANSTVI - ZELEN

HLAVNI VYUZITI

— verfejnd a parkova zelen

— rekreacni a estetické doplnéni verejného prostoru
PRIPUSTNE VYUZITI

-~ komunikace pési, cyklistické stezky, ucelové komunikace

—  pési nezpevnéné piskové cesty

— mobiliaF verejného prostoru

— travnaté pfirodni hfisté, détské hristé

— vodni plochy a toky

— drobné vodohospodafské Upravy (zdrze, poldry)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

— odvodnéni vozovky, odvodnéni izemi (destové koryto)

— umisténi vedeni a zafizeni technické infrastruktury

- stavby technického vybaveni
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuZitim

Sidelni zelen

ZO — ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

izolacni zelen ve formé stiedni a vysoké zelené (kere, stromy), druhové bude vybér drevin odpovidat
stanovistnim podminkam;

HLAVNI VYUZITI
— plochy zelené plnici izolacni a separacni funkci, oddélujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veskeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
— zelen na téchto plochach bude realizovdna soubézné se zastavbou pozemku
— bude dodrzena minimalni Sitrka 5 m, podle grafické ¢asti dokumentace

ZS — ZELEN — ZAHRADY A SADY

Uzemi slouZi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti. Tyto zahrady tvoii nedilnou souéast ploch pro
bydleni a rekreaci, ale nelze na nich umistovat stavby pro bydleni ani rekreaci.

HLAVNI VYUZITI
— zahrady a sady, s vysadbou okrasné nebo uzitkové zelené

PRIPUSTNE VYUZITI
-~ péstitelska a chovatelska ¢innost pro vlastni potrebu
— oploceni
- stavby zahradni architektury, napf. altany, bazény a pod.

NEPRIPUSTNE VYUZITI
— vSe ostatni

Dopravni infrastruktura

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNI

HLAVNI VYUZITI

— pozemky silnic Il. a lll. tfidy, véetné soucasti komunikaci (ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI

— mistni komunikace

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napt. autobusové zastavky, odstavna
stani pro autobusy)

— odstavné a parkovaci plochy

-~ chodniky, cyklopruhy

-~ verejné osvétleni

—  krajinna zelen liniova a doprovodna

— technickd infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroj
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- podél silnic respektovat volny prostor (zeleny pds) s moznosti ukladani inzenyrskych siti

— podminky pro oploceni sousedicich pozemkd: minimalné 60 cm za vnéjsi hranou silni¢niho
pfikopového télesa.

DU — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — UCELOVE KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI
— Ucelové komunikace
PRIPUSTNE VYUZITI
— liniova zelen, stromoradi
— odvodnéni (destové koryto)
— umisténi vedeni a zatizeni technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITI
-~ veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim

Plochy vodni a vodohospodaiské

W — PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITI

— pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

-~ rybochovné vyuziti

-~ pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy

—  pozarni nadrz
PRIPUSTNE VYUZITI

— doprovodna zelen

-~ vodohospodarské stavby a zafizeni

—  hospodarské zazemi souvisejici s rybolovem bez obytné funkce

— technickd infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z

obnovitelnych zdroj

NEPRIPUSTNE VYUZITI

— veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN(

— minimalizace zpevnénych ploch

— vodni toky a plochy v krajiné budou doplnény doprovodnou zeleni

— podél vodnich tok(l a melioracnich stok (do 6 m od brehové cary) je z dlivodu udrzby a Cisténi
vodoteci nutné zachovani alespon jednostranného volné pfistupného (zatravnéného) pruhu.

Plochy lesni

NL — PLOCHY LESNI

HLAVNI VYUZITI
— lesni produkce na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa
—  prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky

PRIPUSTNE VYUZITI
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— stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

— dopravni a technicka infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroj

-~ Ucelové komunikace, pési a cyklostezky, hipostezky
— vodni toky a plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI
-~ vSe ostatni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
— minimalizace zpevnénych ploch

Plochy zemédélské

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITI
— zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu

PRIPUSTNE VYUZITI

— stavby, zafizeni a opatreni nezbytna pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Gzemi,
pro pastevectvi apod. (napf. ohradniky, pfistfesky pro dobytek apod.)

— dopravni a technicka infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdrojl

— polni cesty, zavlahy, odvodnéni

-~ Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

— doprovodna zelen

— zména kultury

— zména vyuziti na plochy “NS — smisené plochy nezastavitelného uzemi”

NEPRIPUSTNE VYUZITI
— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, v¢. aredld zemédélské
vyroby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
— minimalizace zpevnénych ploch
— vysadba liniové zelené podél cest

NO — PLOCHY ZEMEDELSKE — OSAZENO STROMY

HLAVNI VYUZITI
— plantaz ofesaku cerného
PRIPUSTNE VYUZITI
- zemédélska produkce na zemédeélském pldnim fondu
— dopravni a technicka infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroj
NEPRIPUSTNE VYUZITI

— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, v¢. arealld zemédélské
vyroby
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NS — SMISENE PLOCHY NEZASTAVITELNEHO UZEMI

HLAVNI VYUZITI

— zemédélskd produkce na zemédélském pldnim fondu, s preferenci extenzivni produkce,
nevyzadujici zornéni (louky, pastviny)

-~ prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
— plochy, v nichZ obecné nelze jednoznacné oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
PRIPUSTNE VYUZITI

—  prvky uzemniho systému ekologické stability a souvisejici pfirodné cenné pozemky (interakéni
prvky)
- stavby pfimo souvisejici s Uzemnim systémem ekologické stability

— stavby, zafizeni a opatreni nezbytna pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Gzemi,
pro pastevectvi a pod.

-~ zemédélské a lesni meliorace

-~ drobné vodni plochy, moktady, stavby na vodnich tocich

— ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodaisky vyuzitelné a lze je ponechat
pfirozenému vyvoji

— Ucelové cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky

— ochrannd a izolacni zelen

— dopravni a technicka infrastruktura podle §18 odst. 5) stavebniho zakona, vyjma vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdrojl

—  polni cesty, zavlahy, odvodnéni apod.
NEPRIPUSTNE VYUZITI

— Cinnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplisobem obhospodarfovani krajiny
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

— minimalizace zpevnénych ploch

NP - PLOCHY PRIRODNI

HLAVNI VYUZITI
—  prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
—  prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje, remizky)

PRIPUSTNE VYUZITI
— drobné vodni plochy
— ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodaisky vyuzitelné a lze je ponechat
pfirozenému vyvoji
— vyjimecéné: dopravni a technickd infrastruktura podle §18 odst.5) stavebniho zakona, vyjma vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdroju
-~ pé&si, cyklistické stezky a hipostezky — jen v nezbytném rozsahu
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veskeré dalsi stavby
— Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
— realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfisluiného prvku USES

- v pfipadé, Ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zeleri stfedné vysokou (kefe) a vysokou
(stromy)

— nutno zajistit priichodnost biokoridor( a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela oploceny)
—  plochy funkéniho USES ponechat maximalné bezzasahové
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY — PREKRYVNA FUNKCE

LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor

Uzemi je trvale nezastavitelné

HLAVNI VYUZITI
— Uzemi vyznamné pro stabilitu krajiny
—  zajisténi dlouhodobého a neruseného vyvoje pfirodnich spolecenstev
- dlouhodoba ekologicka stabilita
PRIPUSTNE VYUZITI
— Udrzba a ochrana chranénych prvkd prirody
— revitalizace fi¢nich toku
-~ nova vystavba cyklostezek bez terénnich Uprav a v minimalnim mozném rozsahu
- liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITI
- stavby vc. terénnich dprav
-~ zmény vodniho rezimu v Uzemi
— oplocovani pozemkd

PODMINKY:
—  pripustné jsou vysadby porostl geograficky plvodnich drevin

— zmény drevinné skladby lesnich porostl ve prospéch geograficky plvodnich dfevin k posileni
funk&nosti USES

— nepfipustné jsou ¢innosti a zpUsoby vyuZiti, které by vedly k naruseni ekologicko-stabilizaéni funkce
Uzemi a pfirozenych stanovistnich podminek (napf. zintenzivnéni hospodareni, zména kultury

trvalych travnich porostl na ornou pldu, zasahy do pfirozeného vodniho rezimu, ukladani odpadu
a navazek, a pod.)

— vysadbu v mistech kontaktl s technickou infrastrukturou je nutno koordinovat s pozadavky spravct
dotcenych siti

— vysadbu podél vodnich tokd je nutno provadét v souladu s opravnénymi pozadavky spravce toku.

g) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTISTATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V Uzemnim planu Tehov jsou vymezeny jako verejné prospésné stavby prevazné koridory pro stavby
dopravni; za vefejné prospésna opatfeni se povazuji Useky Uzemniho systému ekologické stability uréené k
zaloZeni. Pfehledny zakres téchto staveb a opatreni je obsahem vykresu €. 3 grafické ¢asti dokumentace.

K upfesnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni mulze dojit na zakladé zpracovani
podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace konkrétnich staveb (projektovéd dokumentace k UR, resp.
SP). V ramci tohoto podrobnéjsiho stupné dokumentace bude detailnéji specifikovana také nezbytna mira
dotceni pozemkU verejné prospésnymi stavbami a opatienimi.

V Uzemnim pladnu Tehov jsou navrhovany nasledujici plochy, potfebné pro uskutecnéni verejné
prospésnych staveb nebo jinych verejné prospésnych opatreni:
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Verejné prospésné stavby
PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI | UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA
VYBRANA VEREJNA INFRASTRUKTURA

oznaCeni

vyuZiti

poznamka k vyuZiti

dotCené pozemky

WD - dopravni i

nfrastruktura

WD1

DS

Ucelova komunikace NemiZ — hraniceobce
(Blanice)

subjekt uplatfiujici pfedkupni pravo:Obec
Tehov

k.4. NemiZz:

542/1,747/4,457/2, 541, 539, 531,

535, 537

WD2

DS

novy Usek mistni komunikace, sidlo Petfiny
— zlepSeni dopravni obsluhy subjekt
uplatiujici pFedkupni pravo:Obec Tehov

k.G. Tehov: 989

WD3

novy Usek mistni komunikace — pro

k.G. NemiZ: 336

vodovodni Fad, sidlo Nemiz
subjekt uplatfiujici pfedkupni pravo:Obec
Tehov

WD4.1 obnova plvodni cesty vychodné odTehova k.4. Tehov: 1315/11
—jiZni Cést

subjekt uplatfiujici pfedkupni pravo:Obec
Tehov

WD4.2 Obnova plvodni cesty vychodné odTehova k.U. Tehov: 1363
—severni Cast
subjekt uplatfiujici pfedkupni pravo:Obec

Tehov

WD5 DS mistni komunikace, lokalita Z1.3 subjekt k.. Tehov: 1315/11

uplatfiujici pfedkupni pravo:Obec Tehov

WD6 mistni komunikace, lokalita Z1.2 subjekt k.4. Tehov: 1309/20, 1309/51

uplatiujici pfedkupni pravo:Obec Tehov

WD7 rekonstrukce stdvajic{ mistni komunikace, k.0. Tehov: 1621
pfijezd k navrhovanéCov
subjekt uplatnujici predkupni pravo:Obec

Tehov

wD8 Novy Usek mijstni komunikace, pfijezdk k.0. Tehov: 1494/1
navrhované COV
subjekt uplatfujici pfedkupni pravo:Obec

Tehov

WT - technicka infrastruktura

Cistirna odpadnich vod
subjekt uplatfujici pfedkupni pravo:Obec
Tehov

WT1 k.4. Tehov: 1472/1

kO.Teho%:1235/1,1309/45
k.U. Nemiz: 747, 744, 741, 740/1,
336

vodovodni fad Tehov — NemiZ v trase
stavajicich mistnich komunikaci subjekt
uplatfiujici pfedkupni pravo: Obec Tehov

WT2

Verejné prospésna opatieni
VYBRANA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Nejsou vymezena.

VYMEZENI| STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Nejsou vymezeny.
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h) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNEPROSPESNYCH OPATRENI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIPRAVO

Nejsou vymezeny.

i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENILHUTY PRO PORIZENI UZEMNI
STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACi CINNOSTI

Nejsou vymezeny.

j) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PRILOHY €. 9

Nejsou vymezeny.

k) STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zastavitelné plochy etapy “navrh” jsou realizovatelné kdykoliv v dobé platnosti tohoto tzemniho planu.

Pro prelozku silnice 11/125 je v navrhu Uzemniho planu Tehov vymezena Gzemni rezerva.

1) UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMUPRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu Tehov obsahuje 25-24 &islovanych stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu Tehov obsahuje nasledujici vykresy:

Vykres € 1: Zakladni ¢lenéni Gzemi, méfitko 1 : 5 000

Vykres €. 2: Hlavni vykres, méfitko 1 : 5 000

Vykres €. 3: Vykres verejné prospésnych staveb a opatieni, méfitko 1 : 5 000
Vykres €. 4: Technicka infrastruktura, méritko 1 : 5 000
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Pouceni:

Proti Zméné ¢. 2 uzemniho planu Tehov vydaného formou opatfeni obecné povahy nelze dle § 173 odst. 2
zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni podat opravny prostfedek.

Vsouladu s § 55 odst. 7 stavebniho zdkona nabyva Zména €. 2 Uzemniho planu Tehov ucinnosti patnactym
dnem po dni vyvéseni Zmeény €. 2 tzemniho planu Tehov a Uplného znéni tzemniho planu Tehov po zméné ¢. 2.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Tehov opatfena zdznamem o Gcinnosti se ukladd v souladu s ustanovenim § 165
stavebniho zdkona u Obce Tehov, Méstského uradu Vlasim, Odboru vystavby a Uzemniho planovani a u
Krajského uradu Stfedoceského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho radu.

Ing. Petr Homolka Jana Papeiova

Starosta obce Tehov Mistostarostka obce Tehov

Otisk kulatého razitka



